Sprawozdanie z dziatalga Zarzzdu za 2010r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalncéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZRZESZENI”
za 2010r.

Szanowni Pastwo

Dzisiejsze Walne Zgromadzenie Spotdzielni zostabotane przez Zagd Spotdzielni
zgodnie z § 110 ust. 1i § 111 Statutu Spotdzigleiszkaniowej ,ZRZESZENI" w Poznaniu.
O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadomiono wsiystk
Cztonkoéw Spétdzielni na 21 dni przed terminem.

Niniejsze sprawozdanie ma na celu przedstawierien®om Spétdzielni dziatalrioi
Zarzadu Spotdzielni w 2010r.

INFORMACJA DOTYCZ4CA SCHEMATU ORGANIZACYJIJNEGO ZAR4DU
SPOLDZIELNI W 2010r.

1. W okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. ZauSpodtdzielni sktadat si zgodnie ze
Statutem Spotdzielni z dwoch osob:
- mgr inz. Wiodzimierz Przychodzki - Prezes Zaim
- Mirostawa Patrzek - Czionek Zadu
Petnomocnikiem Zaggdu ds. finansowo - ksgowych w tym samym okresie byta Pani
Danuta Nowak.

2. W Spotdzielni zatrudnionych byto:
» w okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. — 16 ¢$bI60 etatu)

Il. PRZEDMIOT DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Spotdzielnia w 2010r. zagdzata nieruchomieiami bedacymi witasndcig Spotdzielni,
w skiad ktérych wchodzity:
1. na nieruchomgi potozonej na dziatce nr 7, ofly Kobylepole w Poznaniu:

a) mieszkania 398 sztuk 0 pow. 25.427,2m?
w tym:
v' posiadajce status spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu
- 68szt. 0 pow. 4.172,9m?2

v/ posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu z niesptaconym kredytem
- 120szt. o0 pow. 8.036,5m?
v/ posiadajce status spétdzielczego wtasoomwego prawa do
lokalu ze sptaconym kredytem
- 210szt. 0 pow. 13.217,8m?2
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b) garae 69 sztuk 0 pow. 1.099,1m?
w tym:
v posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu - 53szt. o0 pow. 867,1m?
v' w najmie - 16szt. o pow. 232,0m?
c) miejsca postojowe pod budynkami posiadajstatus spétdzielczego
wiasndgciowe prawa 17 sztuk 0 pow. 235,3m?
d) lokale wytkowe 21 sztuk 0 pow. 1.044,8m?2
w tym:
v lokale posiadage status spotdzielczego wtasoowego
prawa do lokalu - Oszt. o pow. 567,0m?
V' w najmie - 12szt. o pow. 477,8m?2

2. na nieruchomgi potazonej na dziatce nr 1/117 (budynek nr 22)
a) mieszkania w najmie 3 sztuki 0 pow28,2m?

3. na nieruchomgiach potgonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119
a) lokale uytkowe do wynajcia 4 sztuki 0 pow. 185,6m?2
b) lokale techniczne Spétdzielni o pow. 309,7m?

Do zasobdéw Spotdzielni nahe réwniez zaliczye budynek administracyjny, wiat
warsztatowo — magazyn@w budowle orazsrodki trwate nie bdace budynkami lub
budowlami. W budynku administracyjnym zlokalizowasebiura Spotdzielni oraz 5 lokali
uzytkowych o pow. 212,20m?2.

Wartci¢ rzeczowego majku trwatego wynosita na dzie€81.12.2010r. -15.986.644,08

- budynki mieszkalne 14.029.205,15

- budynki zaplecza (administracja) 130.&88,

- lokale mieszkalne Spotdzielni 308.564,2

- lokale wytkowe Spétdzielni 217.532,70

- lokale wytkowe 410.879,70

- garae wolnostogce 307.553,46

- miejsca postojowe pod budynkami 57.442,67

- garae tymczasowe 15.350,00

- sie¢ wodno — kanalizacyjna 509.248,01

razem budynki i budowle 15.986.644,08

- grunty w wieczystym kytkowaniu 666.243,55

- srodki trwate nie mieszkaniowe 23.004,19
Razem 689.247,74
OGOLEM 16.675.891,82

1. Zadtuzenie z tytutu kredytu i skapitalizowanych odsetgiasi22.694.204,46 spadto
na skutek sptat catkowitych kredytu.
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Poza tym Spoétdzielnia, wg stanu na dzs8d.12.2009r. zagrzata nieruchomieiami
stanowicymi, w wickszasci, wlkasna¢ jej Cztonkow, tj.:

» 120 mieszkaniami o pow. 5.704,2m?2 paaymi na dziatkach 1/115 — 1/119, ebr
Kobylepole w Poznaniu, zrealizowanymi nagug wlasnaé,

» 35 mieszkaniami o pow. 2.195,3m?2 padaymi na dziatce nr 7, oldo Kobylepole
w Poznaniu, ktore zostaly przewtaszczone nglo@rwiasnae,

» 59 garaami o pow. 935,0m2 pokonymi na dziatkach 1/50 — 1/113, ebr
Kobylepole, ktore zostaly zrealizowane nagtaiy wiasnac¢,

» 7 garaami o pow. 113,5m2 potonymi na dziatce nr 7, otdo Kobylepole, ktore
zostaly przewtaszczone na ooing wiasnag,

» 5 miejscami postojowymi 0 pow. 64,7m?2 padmymi na dziatce nr 7, ok
Kobylepole w Poznaniu, ktére zostaty przewtaszcamedebng wiasnaé.

Il AKTYWA OBROTOWE

Wartas¢ maptku obrotowego na dzie31.12.2010r. wynositd.091.829,04 na jego
wysokas¢ sktadag sic:

1. Materiaty w magazynie 11.432,39
2. Nalenaosci: 290.134,96
- z tytutu lokali mieszkalnych na mansardach bud. 46.302,74
- Z tytutu dostaw i ustug 1.680,78
- z tyt. czynszu lokali mieszkalnych 203.790,03
- Z tyt. czynszu lokali zytkowych 31.411,60
- naleznosci inne 6.949,81
3. Srodki piengzne 790.261,69

V. FUNDUSZE ZASADNICZE

- fundusz zasobowy 2.032.356,57

- fundusz udziatowy 196.126,30

- fundusz wkitadoéw mieszkaniowych 1.184.849,68

- fundusz wktadéw budowlanych 12.@3D,70

- fundusz wkitadéw garawych 512.200,00

- fundusz wkiadoéw lokali zytkowych 457.421,10

- rozliczenie mieszkawychodzacych na odgbng wiasna¢ -640.267,01
OGOLEM 16.364.576,34

V. ZOBOWI4ZANIA DLUGOTERMINOWE

Obejmup kredyt mieszkaniowy wraz ze skapitalizowanymi dkizei na warté¢
22.694.204,46
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VI. ZOBOWI4ZANIA KROTKOTERMINOWE

Na wartg¢ 601.629,96t sktaday sic nastpujace pozycje:

- kwota 39.889,16zt regulowana zostaje zgodnie awmw systemie ratalnym (dotyczy
podzielnikdw ciepta),

- kwota 37.889,53 dotyczy rozrachunkéw z betém,

- kwota 52.745,97 dotyczy kaucji,

- kwota 168.577,41zt dotyczy rozliczenia c.o., ¢.w.

- pozostate zobowrzania zostaty uregulowane w styczniu 2011r. i doyy faktur z 2010r.
otrzymanych po 31.12.2010r. oraz rozrachunkdwdzetem

VIl.  FUNDUSZE SPECJALNE

Fundusz remontowy na d4i&1.12.2010r. 85.345,87
w tym:
» nieruchome&¢ — dziatka nr 7 -11.600,69
» nieruchomeéci — dziatki 1/115-1/119i 1/50 — 1/113 9EH6
Zaktadowy Fundus8wiadczeé Socjalnych na dzie31.12.2010r. - 864,68

VIII.  KOSZTY C.O. | C.W.

Koszty c.o. i c.w. wyniosty w 2010r. 1.151.411,45

IX. WYKONANIE WYSOKG@CI STAWKI EKSPLOATACYJNEJ

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej w okresie od 01.01.2016r3#4.12.2010r.
wynosita:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spoétdzielczego
lokatorskiego i wlasn@iowego prawa do lokalu

v' 0d 01.01.2010r. do 30.06.2010r. - 2,40zt/m2 p.u.
v' 0d 01.07.2010r. do 31.12.2010r. - 2,50zt/m2 p.u.
> dla lokali mieszkalnych posiadajych status odbnej wkasnéci
do lokalu - 2,30zt/m? p.u.
> dla lokali wytkowych posiadacych status wiasroiowego
prawa do lokalu - 6,50z4/m?2 p.u.
» dla garay i miejsc postojowych posiadaych status
wiasndgciowego prawa do lokalu - 1,20zt/m? p.u.
» dla garay posiadajcych status ogbnej wtasnéci do lokalu - 0,50z¢/m2 p.u.
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Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej wg faktycznie poniesionkolsztow w 2010r.
wyniostasrednio:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spoétdzielczego

lokatorskiego i wlasn@iowego prawa do lokalu - 2,88zH/mz2 p.u.
> dla lokali mieszkalnych posiadajych status odbnej wiasnéci

do lokalu - 2,78zt/m? p.u.
» dla lokali wytkowych posiadacych status wiasrgciowego

prawa do lokalu - 7,02z/mz2 p.u.
» dla garay i miejsc postojowych posiadaych status

wiasndgciowego prawa do lokalu -1,71z/m2 p.u.

» dla garay posiadajcych status ogbnej wtasnéci do lokalu - 0,83zHmz2 p.u.

Tabela przedstawigja koszty i wptywy Spétdzielni stanowi aaknik nr 1 do
niniejszego sprawozdania.

STATYSTYKA ZADLU ZENIA — LOKALE MIESZKALNE
wg stanu na dzié 31.12.2010r.

Okres Liczba % 0golnej Kwota % 0golnej
Zadtuzenia dtuznikéw liczby zadtuzenia w zi. kwoty
(m-ce) dtuznikow zadtuzenia
0,01 -1,00 227 72,99 33.233,47 16,31
1,01 -2,00 44 14,15 42.899,84 21,05
2,01 - 3,00 17 5,47 17.410,96 8,54
3,01 - 5,00 12 3,86 31.445,19 15,43
Powyzej 5 m-cy 11 3,54 78.800,57 38,67
RAZEM 311 203.790,03

Zadtwzenie na dzig 31.12.2010r. wynosi 203.790,03zt. Od paezego zadlienia
nalezy odja¢ jednak rozliczenie ziycia wody w kwocie 36.847,07zt, ktére zostato dakoa
w styczniu 2011r., a zaliczone do grudnia 2010mupiyngto na powekszenie zadtienia.
Biorgc pod uwag powyzsze, zadtzenie w grudniu 2010r. wynosito 166.942,96zt, caonetai
4,1% ogodlnego rocznego wymiaru optat eksploata@yjriysptat kredytu.
Dziatania Zargdu na odcinku windykacji zadien w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych, polegaty gtownie na:

» wysylaniu wezwa, wezwa ostatecznych, upomrig

» rozktadaniu zadizenia na raty,

» informowaniu o mealiwosci otrzymania dodatkow mieszkaniowych oraz innych

mozliwosciach otrzymania pomocy zsé@dka Pomocy Spotecznej,

» monitorowaniu zalegagych z optatami,

» propozycjach zamiany na mniejszy lokal,

» kierowaniu spraw dogslu,

» indywidualnych rozmowach Zagdu z dhinikami.
W

roku 2010r. ztaono w gdzie pozwy o zaptattrzem cztonkom.
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X. PRZYCHODY FINANSOWE | OPERACYJNE

Przychody finansowe uzyskane przez Spotdzeimi 2010r. wynosz 65.562,8@t. Sg to
odsetki od lokat terminowych i odsetki od przeterowanych optat czynszowych
naliczonych w 2010r.

Przychody operacyjne w wysad@ 43.071,25zt 3 wynikiem wyegzekwowanych w drodze
postpowania sdowego nalenosci Spoétdzielni z tytutu najmu lokaluzytkowego i zwrotu
kosztow gdowych.

XI.  WYNIK DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Dziatalnag¢ Spotdzielni w roku 2010 zambda sk wynikiem ujemnym w kwocie -
31.545,48zt, w tym:
» na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie.41;85zt,
» na pozostatej dziataldoi Spotdzielni w kwocie netto +75.925,37zt.
Catosé¢ analizy ekonomicznej opracowano na podstawie bilau za 2010r.

Xll.  DZIALALNO SC INWESTYCYJNA

Spotdzielnia nie prowadzita w 201@&adnych robot inwestycyjnych zgdanych
z realizacy budynkéw i budowli, jak rowniematej architektury.

Jedynymi tematami zwzanymi z dziatalnécig inwestycyj Spotdzielni w latach
2004 — 2007 byto:
» przeprowadzenie w 2010r. przegbw pogwarancyjnych budynkéw nr 22, 23 i 23 oraz

garay,
» egzekwowanie od Generalnego Realizatora Inwesty@jil Inwestycje S.A. usugcia,
w ramach gwarancji, stwierdzonych usterek budowdany

O terminie przeglddu pogwarancyjnego danego budynku, zostat powiadiaynina pimie,
kazdy wiaciciel mieszkania. W ramach przedgt mégt wnié¢ do protokotu usterki, ktore
stwierdzit w swoim mieszkaniu i jego zdaniem wirlmy¢ usungte przez wykonawgrobot.
Poza tym, w trakcie przeglu stwierdzono czy usterki, zgltaszane uprzednicstaty
skutecznie usupie. Naleyy stwierdze, ze znaczca czs¢ usterek budowlanych, zgtoszonych
w latach 2006 — 2010, na cé&tdrobot inwestycyjnych, zostata przez G.R.l. UWWwestycje
S.A. usungta. Pozostate do usuaia niedordbki, zgtoszone w ramach praedw w kacu
2010r. oraz dotychczas nie usttei wzgkdnie, ktérych usurcie okazato si nieskuteczne,
beda naprawiane w | potroczu 2011r. Zakres robét kamigch do wykonania, celem
ostatecznego wyeliminowania wszystkich niedorobekddwlanych, uzgodniony zostat
pomiedzy Zarzadem Spétdzielni a UWI Inwestycja S.A. protokdtamidmia 12.01.2011r.
i 30.03.2011r.
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Xlll. DZIALALNO SC REMONTOWA

Roboty remontowe w zasobach administrowanych pi&patdzieln¢ realizowane
byly gtéwnie ze srodkéw finansowych gromadzonych w ramach odpisu fuadusz
remontowy oraz , w przypadku nieruchaioio zlokalizowanej na dzialce nr 7, @br
Kobylepole w Poznaniu, rowniez nadwyki bilansowej za 2009r., ktgrUchwah Walnego
Zgromadzenia zostata przeznaczona na dofinansovitardeszu remontowego.

W 2010r. stawka odpisu na fundusz remontowy, dtallezlokalizowanych na dziatce
nr 7 wynosita 1,70z{/m2 p.u. dla mieszkalokali uzytkowych oraz 0,70z/2 p.u. dla gaya
I miejsc postojowych, a dla lokali zlokalizowanyeh dziatkach 1/50 — 1/113i 1/115 — 1/119
wynosita 0,50z+/m2 p.u. lokalu mieszkalnego i 0f&62 p.u. garau.

Stan srodkéw finansowych na funduszu remontowym w 20Jj@zedstawiat si
nastpujaco:

Stan
Nadwyzka | Wykonanie srodkow
Stan na dzia Naliczenie naf. | bilansowa | f. remont. na | finansowych
01.01.2010 remont. 2010 +inne 2010 na f. remont.
na
31.12.2010
budynki nr 1-20, garaze,
miejsca postojowe,
lokale uzytkowe na -80.191,24 585.822,84| 45.000,00f 562.232,29] -11.600,69
dziatce nr 7
budynek nr 22 7.379,85 6.103,8 0,00 2.776,87 10.707,28
budynek nr 23 8.587,89 7.189,8 0,00 5.686,15 10.091,54
budynek nr 24 22.054,74 6.859,20 0,00 9.656,83 19.257,11
budynek nr 25 19.587,28 6.866,40 0,00 6.270,02 20.183,66
budynek nr 26 15.361,43 7.206,00 0,00 4.073,08 18.494,35
garaze G1-G7 13.498,99 5.610,00 0,00 896,87 18.21262
6.278,94 625.658,04 45.000,00 591.591,11 85.345,87

Przygotowanie opracowania planu remontow dla olesmdaci potazonej na dziatce
nr 7, obeb Kobylepole w Poznaniu na 2010r. zostato poprzedzorzegidem budynkéw
i innych zasobow Spotdzielni, ktory odbytgesieny 2009r. W oparciu o dokonany przedl
i wnioski wytkownikow lokali, Zarad przygotowat projekt planu remontow tej
nieruchoméci na 2010r., w ktorym, w ramach posiadanyadkow finansowych, gjo tylko
zakres robdt remontowych niezwtocznych do wykonamatomiast w projekcie planu
remontow nie ujto, z uwagi na brakrodkow finansowych, wielu prac remontowych
zgtaszanych przezzytkownikow, ktére zdaniem Zagdu byly stuszne i winny hy jak
najwczéniej wykonane. Niedobdirodkéw finansowych funduszu remontowego w stosunku
do zakresu robét remontowych niedhych do wykonania powksza s¢ z roku na rok. Do
rob6t remontowych niezbinych do wykonania w najlakzych latach naky zaliczy¢
remonty dachow w zdecydowanie najiiszym zakresie, dokozenie wymiany instalacji
wodociggowych w budynkach, wymignokien i drzwi wejciowych do budynkéw, napraw
drég i chodnikéw osiedlowych, remonty elewacji j gkltadnikow jak balkony i cokoty,
odmalowanie klatek schodowych i piwnic, uzupetreemasadaena terenach zielonych i caty
szereg innych robot. W zgdku powyszym, po raz kolejny, wnioskujemy do Walnego
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Zgromadzenia o przeprowadzenie dyskusji i pod] uchwaty zwkszapcej wysokdé
odpisu na fundusz remontowy.

Wzmiankowany wyej projekt planu remontow na 2010r. zostal przeaoaiany
przez Komis¢ Eksploatacyjno — InwestycyynRady Nadzorczej i po wprowadzeniu paru
korekt, zostat ostatecznie prztyj Uchwah nr 3/2010 Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2010r.
na warté¢ 550.000,00zt.

Ostatecznie, wykonanie planu remontéw na nierucdomma dziatce nr 7 zamkto
sic kwotg 562.232,29z. Plan remontéw w zakresie finansowydstat przekroczony
0 12.232,29zt, a poza tym, w zakresie rzeczowymzomtaly wykonane nagiujace prace:
remont cokotu budynku nr 3 na kwota 26.000,00zt i naprawa schodow seegwych do
klatki schodowej A budynku nr 17 wraz z przetaiem ptytek chodnikowych w ich
sasiedztwie, na kwagtca 5.000,00zt oraz egciowo ograniczono zakres remontu kapitalnego
dachu budynku nr 14. Przekroczenie planowanegougmdremontowego i rezygnacja z w/w
zakresOw robot zwrane byto z konieczgoig natychmiastowego wykonania napravescz
potaci dachowych budynkéw nr 11 i 20.

Zakres robot remontowych, wykonanych w 2010r., ezbiciu na poszczegoélne
rodzaje robot oraz budynki, w ktérych zostaty wy&oe, przedstawiono w aaznikach
nr2i3.

Wynika z nich,ze najweksze wydatki z funduszu remontowego poniesiono eraonty
dachéw w zakresie rob6t dekarsko — blacharskichralVach tego zakresu robot wykonano
remonty kapitalne znacznych potaci dachowych budynkr 14 i 15, w mniejszym zakresie
budynkow nr 4 i 5 oraz wej wspomnianych budynkow nr 11 i 20. Poza tym, endno
remonty bieace dachéw na innych budynkach, w miejscach apyshia przeciekow.
W ramach prowadzonych prac remontowych na dachgohiemione byty tawy kominiarskie

i zakltadane siatki ochronne na wylotach z kominbahezpieczafe przed gniedzeniem s¢
gokbi oraz czyszczone rynny i rury spustowe. Koszttatekarsko — blacharskich stanowit
47%srodkdéw finansowych wydatkowanych przez Spotdzieha remonty w 2010r.

Drugim, z kolei zakresem robot, ktory pochibn20% srodkéw finansowych
wydatkowanych na remonty, to roboty instalacyjnegzane z wymias poziomow i pionow
instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji nary z polipropylenu. Kompleksowo
wymieniono poziomy i piony instalacyjne w budynkuéi piony w budynku nr 8AB oraz
dokonano wymiany zaworéw podpionowych w budynku8@D, ktory od powstania byt
wyposaony w instalacje wodoggowe ze sztucznego tworzywa.

W 2010r. nadal kontynuowana byla wymiana okien weszkaiach. Zgodnie
z ,Regulaminem obowikéw Spétdzielni i Cztonkdéw w zakresie napraw wewn lokalu
oraz zasad rozlicaeSpotdzielni z Cztonkami zwalniggymi lokale” odptatné¢ za wymiar
okna w mieszkaniu 50% pokrywa Spoétdzielnia, a drusPd% pokrywa iytkownik lokalu.
W sumie, w 2010r. wymieniono 79 okien w mieszkahiac3 okna w wiatrotapach
wejsciowych do budynkoéw. Poza tym, przysiono do wymiany drzwi weégiowych do
wiatrotapow klatek schodowych budynkow. W nowe.eggizne drzwi wegiowe zostato
wyposaone 13 klatek schodowych budynkéw. W sumie, udaiaiztowy tego zakresu robot
wyniost 15% planu remontow na 2010r.

W ramach robét budowlanych wykonanogdry innymi, remont kapitalny schodéw
i podestu wejciowego do klatki schodowej C budynku nr 7, remoképitalne 4 balkonéw
budynkow nr 4 i 8AB i napraw higcych paru balkonéw budynkéw nr 5 i 6. Udziat w éato
planu remontéw wynidst 8%.

Poza tym, z innych wkszych, wykonanych robét remontowych riglevspomnié
czesciowe odnowienie elewacji budynku nr 8CD przy aptesocieplenie parteru budynku nr
20 oraz cgéciowe wykonanie nowej elewacji budynku nr 20 wrazvgmiam opierzenia
blacharskiego.
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Remont instalacji elektrycznych to gtéwnie przegm uziomow z uwagi na wymian
instalacji wodocigowych z rur stalowych na rury z polipropylenu.

Nie opracowano planu remontdw na 2010r. dla obigkizlokalizowanych na
nieruchoméciach potaonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119 i 1/50- 1/1di8¢b Kobylepole
w Poznaniu (budynki mieszkalne nr 22 — 26 i gar& zespotach G1 — G7), z uwagi na krotki
okres eksploatacji tych obiektow, z ktoryche&z byla jeszcze w okresie gwarancyjnym.
Wydatki poniesione zd&rodkéw finansowych funduszu remontowego tych nikamecci
przeznaczone zostaty na drobne, nielri@ remonty biggce, ktére kadorazowo uzgadniane
byly z Rad Nadzorcaz.

XIV. DZIALALNO SC EKSPLOATACYJNA

Tematy zwizane z obowizujagcymi w Spétdzielni wysokéaciami stawek
eksploatacyjnych w 2010r. zalegbiami oséb posiadagych prawo do lokali w optatach za
uzytkowanie lokali, dziatalngcia Zarzmdu w zakresie windykacji nataosci, zostaty
omowione uprzednio w dziale IX niniejszego spravargd.

R&nica medzy faktycznymi przychodami, a faktycznymi kosztagpospodarki
zasobami mieszkalnymi w catej Spotdzielni w 201Pamkreta sk wynikiem ujemnym
w wysokaci — 107.470,85zt. Naky zaznaczy, ze ujemny wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi byt zalmony juz w planie gospodarczym (kosztow i wptywow) Spotdizie
na 2010r., przy zadeniu, ze planowana stratacthzie pokryta z nadwiki bilansowej jalg
uzyska Spoéitdzielnia na pozostatych dziatdbmach oraz nadwiek, jakie uzyskata
Spotdzielnia na dzialaldoi eksploatacyjnej w latach poprzednich. Zaloie w planie
gospodarczym g.z.m. planowanej straty podyktowane gtownie celem nie podwgzania
stawek eksploatacyjnych.

Nadwyke bilansows uzyskata Spotdzielnia na pozostatych dziatédrech, tj.
gtdwnie na wynajmie lokali mieszkalnych kyikowych oraz lokatach bankowych, ktéra po
odjeciu podatku dochodowego wyniosta +75.925,37zt.

Wynik w/w omowionych dziatalri@i w 2010r., z podziatem na poszczegdlne
nieruchomeci obrazuje poriisza tabela.

Wyniki na Nadwyzka

L.p. Potozenie nieruchomdci gospodarce bilansowa

zasobami Spoétdzielni

mieszkaniowymi

1 | Budynki nr 1-20+lok. gytk.+garae -59.776,96 62.030,18
2 | Budynek nr 22 — dziatka nr 1/117 -9.373|37 2.351,83
3 | Budynek nr 23 — dziatka nr 1/119 -9.270|57 2.460,23
4 | Budynek nr 24 — dziatka nr 1/116 -10.005|54 2.347,11
5 | Budynek nr 25 — dziatka nr 1/115 -11.389{48 2.349,57
6 | Budynek nr 26 — dziatka nr 1/118 -7.960)42 2.465,77
7 | Garae G1 — G7 — dziatka nr 1/50 — 1/113 +305,49 1.920,68
SUMA -107.470,85 75.925,37

Zgodnie z § 140 ust. 2 Statutu Spétdzielni, nadwybilansows dla wszystkich
nieruchoméci zaradzanych przez Spotdzietni proponujemy, Uchwat Walnego
Zgromadzenia, przeznaczyna pokrycie wydatkbw zwrkanych z eksploatagj tych
nieruchoméci.
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W 2010r. wynajte byly mieszkania i wksza¢ lokali uzytkowych, ledacych
wlasndciag Spoétdzielni. Od 2010r. natg zauway¢ tendengi zmniejszonego
zainteresowania wynajmem lokali i to zaréwno prosoby prawne, jak i fizyczne. Od
dtuzszego czasu nie memy pozyské&najemcow na lokale w budynkach nr 23 i 26.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w 201@staty przeprowadzone
wszystkie wymagane przegly zasobow naszej Spoétdzielni, tj:

» roczny przegld instalacji gazowej,

» roczny przegid kanatéw wentylacyjnych,

» roczny przegld budynkdéw i budowli.
O przeghdach uytkownicy lokali zostali powiadomieni z wyprzedzem, w zwjzku
z czym, mieli maliwos¢ ztozenia wnioskdw w sprawie zasadnych usterek do gsiani
w swoich lokalach.

Spéidzielnia nadal ubezpieczona jest w Towarzystulbezpieczeniowym ,,UNIQA”
S.A., w nasipujacych zakresach:
od ognia i zdarzelosowych,
od kradziey z wkamaniem i rabunku,
odpowiedzialnéci cywilnej,
odpowiedzialnéci cywilnej szczegotowej z tytutu zala
odpowiedzialnéci cywilnej szczego6towej z tytutu przeidipradowych,
odpowiedzialnéci cywilnej Cztonkéw Zarzdu.

Przypominamy Restwu, ze istnieje maliwos¢ ubezpieczenia swojego lokalu w czynszu
w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,UNIQA” S.A. Zaw&cumowy ubezpieczenia
w czynszu mena zatatwd poprzez Zargd Spétdzielni.

W ramach eksploatacji zasobow Spoétdzielni wykonysvlayty prace konserwacyjne
i naprawy bieace w zakresie roboét instalacyjnycklusarskich, stolarskich, murarskich,
malarskich, porgdkowych i innych. Prace te wykonywane byly nazbht®, przez caty rok,
przez pracownikdéw technicznych Spotdzielni. Poza,tprzez caly sezon wegetacjisihio,
prowadzili prace zvgzane z utrzymaniem terenéw zielonych.

Zarzd chciatby, w 2011r., przyghi do wymiany wszystkich domofonéw w klatkach
schodowych budynkow mieszkalnych nr 1 — 20. Aktigalreksploatowane instalacje
domofonowe s przestarzate, awaryjne, a koszty ich utrzymaniecaraz weksze. Koszt
wymiany przedmiotowych instalacji wyniéstby ca 20Wzi/mieszkanie. Proponujemy
Walnemu Zgromadzeniu przgie wniosku Zargdu Spétdzielni, ktéry uprawniatby go do
wymiany instalacji domofonowych w wvigj wymienionych budynkach w 2011r., za
dodatkovg odptatndcig poniesion przez aytkownikéw lokali, w czynszu, w wysokoi ca
200,00zt1okal, ptatpw czterech miescznych ratach.

Jednoczéie informujemy, ze w miesjcu czerwcu 2011r. i lipcu 2011r.
w mieszkaniach, w ktorych rozliczanie zzgia ciepta prowadzone jest, na zlecenie
Spotdzielni, przez firma ,Techem”, zostam wymienione wszystkie podzielniki zycia
ciepta. Obecnie zainstalowane elektroniczne poudikiel ciepta zostam wymienione na
elektroniczne podzielniki ciepta, odczytywane dyagdiowy. Usprawni to odczytywanie
podzielnikdw, poniewa osoba odczytgra je nie bdzie musiata wchodzido mieszka.
Dotychczas, niektére mieszkania, celem dokonaniezyddw podzielnikéw, udogpniane
byly po péttora miegcznym umawianiu gi W zwigzku z tym, skroceniu ulegnie rowraie
calas¢ okresu rozliczania ciepta za dany okres grzewgziytutu zmiany podzielnikdéw nie
poniog Paistwozadnych dodatkowych kosztow.

W 2011r. zamierzamy upagdkowa réwniez temat zwazany z rozliczeniem zycia
wody. R&nica pomédzy kosztami ponoszonymi przez Spoétdziglna przychodami od
uzytkownikow lokali za zuycie wody wynosita w 2010r. — 37.256,00zt. Jestedynym
powodemze wynik dziatalnéci Spoétdzielni w 2010r. byt ujemny i wyniést, ja juz zostato
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podane w dziale Xl sprawozdania -31.545,00zt. Qateakladamy wprowadzenie nowej
pozycji do kosztéw ponoszonych przezytkownikow lokali zwam ,rozliczeniem rénic
wskaza wodomierzy”. W tej pozycji &dzie rozliczana rinica pomé¢dzy wody zuzytg przez
uzytkownikow danej nieruchordoi i wykazana przez wodomierz (wodomierze) gtowny,
a sum wskaza wszystkich wodomierzy indywidualnych zainstalowemyw lokalach tej
nieruchoméci. Zaktada si przyjecie zasadyze przedmiotowa rica wystpujaca w danej
nieruchoméci bedzie rozliczana z kalym uzytkownikiem wody proporcjonalnie do Hoi
zuzytej przez niego wody i wykazywana po danym okres&iczeniowym.

W sprawach dotyeych bezpieczestwa na naszym osiedlu, Zadz i Administracja
Spoétdzielni, g nadal w kontakcie z Komisariatem Policji na ubldhka, dzielnicowym oraz
Straza Miejska. Na biegco zgtaszanegstym organom fakty dewastacji i zanieczyszczania
osiedla, podrzucania nieczy&to statych do pojemnikéw namieci zlokalizowanych na
terenie osiedla, nieprawidtowego parkowania samaéhg zaktdcania spokoju mieszi@w
w godzinach nocnych i inne.

Jednak nie wszystkie nasze interwengjesleuteczne, co ratdzy innymi jest spowodowane
faktem ,ze osoby zgtaszage wykroczenia do Spoétdzielni, nie wyeds potem zgody na
bycie swiadkami w danej sprawie, w ramach dochodzenia pdaonego przez Poligjczy
w Sdzie.

Poza tym, prosimy mieszkedw Osiedla o zgtaszanie faktéw wykrofiza w szczegolnai
kradziezy w piwnicach, bezpwednio na Polig lub do Stray Miejskiej.

Z tematéw nie zwizanych bezpa@ednio z terenem naszego osiedla informujemy,
zgodnie z wiadomiia jaka przekazakmy Pastwu w naszym sprawozdaniu za 20009r.,
z pocatkiem 2011r. bda rozpoczte roboty zwiazane z przebudawul. abpa W. Dymka.
Remont ma by zakaiczony na pocgku miesjca sierpnia 2011r.

Niestety, zakres prac remontowych nie spetnia rdsnczekiwa, poniewa jezdnia ulicy
zostanie poszerzona nieznacznie, CO ha pewno rpeawsi znacznie ruchu pojazdéw
mechanicznych. Natomiast, plusem przebudowgizle pobudowanie chodnikéw dla os6b
pieszych i drogi rowerowej oraz montaygnalizacjiswietlnej na skrzyowaniu ul. abpa
W. Dymka i Franowo.

XV.  WYKONANIE WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 08.6.2010r.

Zgodnie z protokdtem Komisji Wnioskowej z Walneggromadzenia Cztonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni: z dnia 08ZIBLOr., przyto nas¢pujace wnioski:

1. Przeprowadzanie odczytéw licznikbw wody i zménych z tym rozlicze zuzycia
wody, dwa razy w roku.

2. Informowanie mieszkecow bloku o planowanej w nim lokalizacji, np. sklep
sparywczego.

3. Zlikwidowanie miejsca parkingowego przy bloku nrildr 10.

4. Ziozenie wniosku do Rady Miasta i Dyrekcji Szpitala mailiwienie przegcia
wzdtuz ptotu do osiedla ratajskiego.

Ad. 1.

W oparciu o przyjty przez Walne Zgromadzenie wniosek, Rada Nadzddctavah
nr 13/2010 z dnia 22.09.2010r. zmienita zapis pBt2 i pkt 2.3.3. Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spéldz Mieszkaniowej ,Zrzeszeni”,
ktére aktualnie okridaja, ze koszty dostawy wody i odprowadzadiziekow g rozliczane
przez Spotdzielri z uzytkownikami lokali w okresach potrocznych oraz Uaiwnr 14/2010
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z dnia 22.09.2010r zmienita zapis pkt 3.3. Regutambzliczania kosztow dostawy ciepta do
budynkow i dokonywania rozlichez uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody zytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” woBhaniu, ktory
aktualnie okréla, ze koszty podgrzania wodya srozliczane przez Spoétdziedni
z wytkownikami lokali w okresach poétrocznych.
Uchwaty weszty wzycie z dniem podjcia, z mog obowgzujaca od 01.01.2011r.
Ad. 2

Whiosek lgdzie przez Zarg przestrzegany.

Ad. 3
Miejsce parkingowe zostato zlikwidowane.

Ad. 4

W przedmiotowe]j sprawie, Rada Nadzorcza i Z&r3potdzielni, wysipity na pgmie
do Prezydenta Miasta Poznania w dniu 22.09.201(arzdu Drog Miejskich w dniu
24.09.2010r. Ostatecznie, pismem z dnia 13.10.2@Hmd Drog Miejskich powiadomit na,
ze ,w ramach planowanych inwestycji nie jest przesada budowa chodnika wzdiytotu
Szpitala Zakanego, gdy przedmiotowy teren nie jest administrowany przetejszy
Zarzad”. Nie kontynuowano dalszej korespondencji w tyemacie, poniewa w micdzy
czasie, Dyrekcja Szpitala udgghita, osobom pieszym, prZeje przez teren szpitala.

XVI. REALIZACJA ZAMIERZE N PRZYJTYCH NA 2010r.

Wszystkie zamierzenia przye w 2010r. zostaly zrealizowane i oméwione
szczego6towo w poprzednich rozdziatach niniejszggawozdania. Jedynym wagkiem jest
niedokaiczenie usuwania usterek budowlanych, w ramach gwpralotyczcych zadania
inwestycyjnego — rozbudowa Osiedla Przemystawa.

Zgodnie z rozmowami przeprowadzonymi z przedstaloni Generalnego Realizatora
Inwestycji UWI Inwestycje S.A., wszystkie zgtoszometychczas usterki zostansungte do
30.06.2011r.

XVII. ZAMIERZENIA NA 2011r.

1. Zrealizowd& plan remontéw Spotdzielni na 2011r. uchwalony prRad Nadzorca.

2. Przeprowadd, zgodnie z ustagvprawo budowlane, wymagane przghy zasobow
Spoétdzielni.

3. Prowadz¢ na biggco dziatalné¢ windykacyjry.

4. Doprowadzé do ostatecznego usgnia wszelkich, zgtoszonych w ramach gwaranciji,
usterek budowlanych dotygzych inwestycji — rozbudowa Osiedla Przemystawa.

5. Wymienic podzielniki ciepta, na elektroniczne z odczytendioawym, w lokalach
budynkoéw zlokalizowanych w nieruchokod potozonej na dziatce nr 7 Kobylepole
w Poznaniu.

6. W przypadku pozytywnej opinii Walnego Zgromadzenigymienic domofony
w klatkach schodowych budynkéw, na nieruchéongak wyzej.
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Zalkacznik nrl:

KOSZTY
| | Zuzycie materiatow i energii 103 630,00
Il | Amortyzacja 6 683,00
Il | Wynagrodzenia 695 909,00
IV | Swiadczenia na rzecz pracownika 134 519,00
V | Podatki 135 159,00
VI | Pozostate koszty 209 832,00
VII | Fundusz remontowy 585 523,00
Fundusz remontowy 1/50-1/119 39 835,00
VIII | Ustugi obce 1 830 166,00
* woda i kanalizacja 393 793,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 83 534,00
* nieczystosci 102 895,00
* nieczystosci 1/115-1/119 17 897,00
* gaz 6 631,00
*c.0.ic.w. 1151411,00
* dzwigi 1/115-1/119 24 481,00
* wieczyste uzytkowanie 49 524,00
RAZEM 3 741 256,00

WPLYWY
| | Eksploatacja mieszkan 1 373 808,00
Eksploatacja mieszkan 1/115-1/119 185 909,00
Il |Lokale uzytkowe wlasnosciowe 55 793,00
lll | Garaze wlasno$ciowe 28 729,00
IV | Garaze-dziatki 1/50-1/113 11 331,00
V | Garaze w najmie 13 543,00
VI | Lokale uzytkowe w najmie 150 242,00
VIl | Pozostate przychody 119 261,00
VIII | Pozostate wplywy: 1 788 904,00
* woda i kanalizacja 361 497,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 78 574,00
* nieczystosci 103 705,00
* nieczystosci 1/115-1/119 17 898,00
* gaz 5475,00
*C.0.1C.w. 1 148 440,00
* dzwigi 1/115-1/119 23 822,00
* wieczyste uzytkowanie 49 493,00
RAZEM 3 727 520,00
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Zalacznik nr 3:

BUDYNEK  |INSTALACYJINE |DEKARSKIE | OKIEN BUDOWLANE | DOCIEPL. MALARSKIE |ELEKTRYCZNE NA FUNDUSZ
| DRZWI | NA ELEW. REMONTOWY
1 789 5 894 6 683,00 26 205,84
2 350 998 1 348,00 12 103,32
3 1087 7 244 214 540 9 085,00 24 986,16
4 29 446 16 320 45 766,00) 29 622,48
5 31 833 520 32 353,00 30 385,44
6 75 572 1 550) 1932 1 620) 1 000] 81 674,00 29 455,92
7 75 3158 19 956 4 615 27 804,00 40 372,32
8AB 32 024 5 600 12 840) 2 140) 1 000] 53 604,00 55 771.56
8CD 4 280 2 400 6 250 5941 18 871,00 '
9 25 2 569 200 2 794,00 34 835,04
10 4 500 580 10 5 090,00 27 519,60
11 26 211 880 27 091,00 25 010,40
12 1476 6947 1 000) 9 423,00 27 421,68
13 1476 8 258 1 000) 10 734,00 24 928,80
14 47 611 2 648 50 259,00 33 831,36
15 79 983 8 080 88 063,00 31 932,12
16 217 428 645,00 31 938,24
17 5 500 1577 7077,00 33 843,60
18 1473 2 380 2 211 6 064,00 29 008,80
19 170 1 680) 1 850,00 12 329,76
20 15 240 7 257 13 032 35 529,00 12 329,76
BUD. ADM. 2 502 410 9 540 12 452,00 0,00
GARAZ A 0,00] 2 016,00
GARAZ B 2 021] 2 021,00 1 352,40
GARAZ C 809 2 027] 2 836,00 2 553,60
GARAZD 0,00] 554,40
GARAZE 0,00] 1 108,80
GARAZF 0,00) 651,84
PAW. 101 0,00] 1952,28
PAW. 102 4 040,00] 4 040,00 1801,32
| RrazEM | 111 976,00] 265 733,00 83 171,00| 44 434,00| 28 513,00| 5 329,00] 4000,00] 543 156,00 585 822,84
|Roboty drogowe i place zabaw 13 377,00
[Roboty inst. - siec. 5 699,00
OGOLEM 562 232,00
Zatacznik nr 4:
A Zatgeznik nr 3
STRUKTURA PRAC REMONTOWYCH WG RODZAJU ROBOT
Roboty elektryczne
1% Roboty pozostate
_— 3%
. ] T
Roboty malarskie N
1%
—' H 1
Roboty dociepleniowe Roboly instalacyjne
: . 20%
i na elewacjach
5%
Roboty budowlane
8%

» Roboty dekarskie

15%

Wymiana okien i drzwi ¢

47%




