Sprawozdanie z dziatalga Zarzzdu za 2011r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalncéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZRZESZENI”
za 2011r.

Szanowni Pastwo

Dzisiejsze Walne Zgromadzenie Spotdzielni zostabotane przez Zagd Spotdzielni
zgodnie z § 110 ust. 1i § 111 Statutu Spotdzigleiszkaniowej ,ZRZESZENI" w Poznaniu.
O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadomiono wsiystk
Cztonkoéw Spétdzielni na 21 dni przed terminem.

Niniejsze sprawozdanie ma na celu przedstawierien®om Spétdzielni dziatalrioi
Zarzadu Spotdzielni w 2011r.

INFORMACJA DOTYCZ4CA SCHEMATU ORGANIZACYJIJNEGO ZAR4DU
SPOLDZIELNI W 2011r.

1. W okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. Z&uSpobtdzielni sktadat si zgodnie ze
Statutem Spotdzielni z dwoch osob:
- mgr inz. Wiodzimierz Przychodzki - Prezes Zaim
- Mirostawa Patrzek - Czionek Zadu
Petnomocnikiem Zaggdu ds. finansowo - ksgowych w tym samym okresie byta Pani
Danuta Nowak.

2. W Spotdzielni zatrudnionych byto:
» w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. — 16 @$BI60 etatu)

Il. PRZEDMIOT DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Spotdzielnia w 2011r. zagdzata nieruchomieiami bedacymi witasndcig Spotdzielni,
w skiad ktérych wchodzity:
1. na nieruchomgi potozonej na dziatce nr 7, ofly Kobylepole w Poznaniu:

a) mieszkania 390 sztuk 0 pow. 24.981,5m?
w tym:
v' posiadajce status spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu
- 66szt. 0 pow. 4.285,4m?2

v/ posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu z niesptaconym kredytem
- 116szt. o0 pow. 7.810,3m?2
v/ posiadajce status spétdzielczego wtasoomwego prawa do
lokalu ze sptaconym kredytem
- 208szt. 0 pow. 12.885,8m?2
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b) garae 68 sztuk o pow. 1.086,4m?
w tym:
v posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu - b52szt. o pow. 851,1m?
v' w najmie - 16szt. o pow. 232,0m?
c) miejsca postojowe pod budynkami posiadajstatus spétdzielczego
wiasndgciowe prawa 17 sztuk 0 pow. 235,3m?
d) lokale wytkowe 21 sztuk 0 pow. 1.044,8m?2
w tym:
v lokale posiadage status spotdzielczego wtasoowego
prawa do lokalu - 7szt. o pow. 383,0m?
V' w najmie - 12szt. o pow. 477,8m?2

2. na nieruchomgi potazonej na dziatce nr 1/117 (budynek nr 22)
a) mieszkania w najmie 3 sztuki 0 pow28,2m?

3. na nieruchomgiach potgaonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119
a) lokale uytkowe do wynajcia 4 sztuki 0 pow. 185,6m?2
b) lokale techniczne Spétdzielni o pow. 309,7m?

Do zasobdéw Spotdzielni nahe réwniez zaliczye budynek administracyjny, wiat
warsztatowo — magazyn@w budowle orazsrodki trwate nie bdace budynkami lub
budowlami. W budynku administracyjnym zlokalizowasebiura Spotdzielni oraz 5 lokali
uzytkowych o pow. 212,20m?2.

Wartci¢ rzeczowego majku trwatego wynosita na dzie€81.12.2011r. -45.882.806,74

- budynki mieszkalne 13.356.247,55

- budynki zaplecza (administracja) 125.834,

- lokale mieszkalne Spotdzielni 303.792,6

- lokale wytkowe Spétdzielni 211.808,15

- lokale wytkowe 402.952,85

- garae wolnostogce 295.232,98

- miejsca postojowe pod budynkami 55.049,23

- garae tymczasowe 14.750,00

- sie¢ wodno — kanalizacyjna 445.668,71
razem budynki i budowle 15.210.976,67

- grunty w wieczystym kytkowaniu 655.060,33

- srodki trwate nie mieszkaniowe 16.769,74
razem grunty isrodki trwate nie mieszk. 671.830,70

OGOLEM RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2011r. 15.882.806,74

1. Zadtuzenie z tytutu kredytu i skapitalizowanych odsetgiasi21.639.220,26 spadto
na skutek sptat catkowitych kredytu.
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Poza tym Spoétdzielnia, wg stanu na dz8d.12.2011r. zagdzata nieruchomieiami
stanowicymi, w wickszasci, wlkasna¢ jej Cztonkow, tj.:

» 120 mieszkaniami o pow. 5.704,2m?2 paaymi na dziatkach 1/115 — 1/119, ebr
Kobylepole w Poznaniu, zrealizowanymi nagug wlasnaé,

» 43 mieszkaniami o pow. 2.703,4mz2 padaymi na dziatce nr 7, oldo Kobylepole
w Poznaniu, ktore zostaly przewtaszczone nglo@rwiasnae,

» 59 garaami o pow. 935,0m2 pokonymi na dziatkach 1/50 — 1/113, ebr
Kobylepole, ktore zostaly zrealizowane nagtaiy wiasnac¢,

» 8 garaami o pow. 129,5m2 pokmnymi na dziatce nr 7, otlv Kobylepole, ktére
zostaly przewtaszczone na ooing wiasnag,

» 5 miejscami postojowymi 0 pow. 64,7m?2 padmymi na dziatce nr 7, ok
Kobylepole w Poznaniu, ktére zostaty przewtaszcamedebng wiasnaé.

Il AKTYWA OBROTOWE

Wartas¢ maptku obrotowego na dzie31.12.2011r. wynositd.282.638,53 na jego
wysokas¢ sktadag sic:

1. Materiaty w magazynie 12.787,94
2. Nalenaosci: 362.995,23
- z tytutu lokali mieszkalnych na mansardach bud. 44.195,18
- Z tytutu dostaw i ustug 30.774,91
- z tyt. czynszu lokali mieszkalnych 218.380,66
- Z tyt. czynszu lokali zytkowych 29.201,07
- Z tyt. rozliczé c.o. i c.w. 35.794,84
- nalenosci inne 4.648,57
3. Srodki pienkzne 906.855,36

V. FUNDUSZE ZASADNICZE

- fundusz zasobowy 1.740.434,12

- fundusz udziatowy 199.762,80

- fundusz wktadéw mieszkaniowych 1.212.552,69

- fundusz wkitadoéw budowlanych 12.358.,27

- fundusz wkitadéw gafawych 506.300,00

- fundusz wkiadow lokali zytkowych 266.215,10

- rozliczenie mieszkawychodzcych na odsbng wiasnaé -718.633,19
OGOLEM 15.756.087,79

V. ZOBOWI4ZANIA DLUGOTERMINOWE

Obejmup kredyt mieszkaniowy wraz ze skapitalizowanymi akisei na wartéé
21.639.220,26
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VI. ZOBOWI4ZANIA KROTKOTERMINOWE

Na wartg¢ 840.009,04t sktaday si¢c nastpujace pozycje:

- kwota 36.429,06 dotyczy rozrachunkow z betém,

- kwota 77.625,62 dotyczy kaucji,

- kwota 233.462,38zt dotyczy rozliczenia c.o., ¢.w.

- pozostate zobowrzania zostaty uregulowane w styczniu 2012r. i doyly faktur z 2011r.
otrzymanych po 31.12.2011r. oraz rozrachunkdwd:etem

VIl.  FUNDUSZE SPECJALNE

Fundusz remontowy na d4i&1.12.2011r. 49.640,01
w tym:
» nieruchome&c¢ — dziatka nr 7 -79.338,69
» nieruchomeéci — dziatki 1/115 -1/119i 1/50 — 1/113 128970
Zaktadowy Fundus8wiadczé Socjalnych na dzie31.12.2011r. - 1.432,54

VIII.  KOSZTY C.O. | C.W.

Koszty c.o. i c.w. wyniosty w 2011r. 1.065.335,43

IX. WYKONANIE WYSOKGCI STAWKI EKSPLOATACYJNEJ

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej w okresie od 01.01.201ar3#.12.2011r.
wynosita:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spoétdzielczego

lokatorskiego i wlasn@iowego prawa do lokalu - 2,50zmz2 p.u.
> dla lokali mieszkalnych posiadajych status odbnej wiasnéci

do lokalu - 2,30zt/m? p.u.
> dla lokali wytkowych posiadacych status wiasroiowego

prawa do lokalu - 6,50z4/m?2 p.u.
» dla garay i miejsc postojowych posiadaych status

wiasndgciowego prawa do lokalu - 1,20zt/m? p.u.
» dla garay posiadajcych status ogbnej wtasnéci do lokalu - 0,50z¢/m2 p.u.

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej wg faktycznie poniesioniolsztow w 2011r.
wyniostasrednio:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spétdzielczego

lokatorskiego i wtasn@iowego prawa do lokalu - 2,89z1/mz2 p.u.
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status odbnej wiasnéci
do lokalu - 2,79z/mz2 p.u.

» dla lokali wytkowych posiadacych status wiasroiowego
prawa do lokalu - 6,82z1/m2 p.u.
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» dla garay i miejsc postojowych posiadaych status
wiasndgciowego prawa do lokalu

» dla garay posiadajcych status ogbnej wtasnéci do lokalu

-1,47z4/m? p.u.

- 0,83zt/mz2 p.u.

Tabela przedstawigga koszty i wptywy Spotdzielni stanowi aaknik nr 1 do
niniejszego sprawozdania.

STATYSTYKA ZADLU ZENIA — LOKALE MIESZKALNE
wg stanu na dzié 31.12.2011r.

Okres Liczba % 0golnej Kwota % 0golnej
Zadtuzenia dhuznikéw liczby zadtuzenia w zi. kwoty
(m-ce) dtuznikow zadtuzenia
0,01 -1,00 131 62,98 29.465,67 13,49
1,01 -2,00 34 16,35 28.699,48 13,14
2,01 — 3,00 14 6,73 26.220,07 12,01
3,01 - 5,00 16 7,69 41.274,51 18,90
Powyzej 5 m-cy 13 6,25 92.720,93 42,46
RAZEM 208 218.380,66

Zadtwzenie na dzig 31.12.2011r. wynosi 218.380,66zt. Od paezego zadlienia
nalezy odja¢ jednak rozliczenie ziycia wody w kwocie 36.738,18zt, ktore zostato dakioa
w styczniu 2012r., a zaliczone do grudnia 201lwpiyngto na powekszenie zadtienia.
Biorgc pod uwag powyzsze, zadtzenie w grudniu 2011r. wynosito 181.642,48zt, caonetai
4,2% ogolnego rocznego wymiaru optat eksploata@yjriysptat kredytu.

Dziatania Zargdu na odcinku windykacji zadien w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych, polegaty gtéwnie na:

wysytaniu wezwa, wezwa ostatecznych, upomrig

rozktadaniu zadizenia na raty,

informowaniu 0 meliwosci otrzymania dodatkdw mieszkaniowych oraz innych
mozliwosciach otrzymania pomocy zséwdka Pomocy Spotecznej,

monitorowaniu zalegagych z optatami,

propozycjach zamiany na mniejszy lokal,

kierowaniu spraw dogslu,

indywidualnych rozmowach Zagdu z dhinikami.

VVVYVY VYVV

W roku 2011r. ztaono w gdzie pozwy o zaptattrzem cztonkom.

X. PRZYCHODY FINANSOWE | OPERACYJNE

Przychody finansowe uzyskane przez Spotdzeimi 2011r. wynosgz 75.300,54t. S3 to
odsetki od lokat terminowych i odsetki od przeterowanych optat czynszowych
naliczonych w 2011r.

Przychody operacyjne w wysal@ 686,89zt 53 wynikiem wyegzekwowanych w drodze
postpowania sdowego nalenosci Spoétdzielni z tytutu najmu lokaluzytkowego i zwrotu
kosztow gdowych.
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XI.  WYNIK DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Dziatalnag¢ Spotdzielni w roku 2011 zambkda sk wynikiem ujemnym w kwocie -
36.758,34zt, w tym:
» na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie.5llB)61zt,
» na pozostatej dziataldoi Spotdzielni w kwocie netto +73.761,27zt.
Catos¢ analizy ekonomicznej opracowano na podstawie bilau za 2011r.

Xll.  DZIALALNO SC INWESTYCYJNA

W 2011r. Spotdzielnia nie prowadzitadnych robét inwestycyjnych zgaanych
z realizacy budynkow i budowli, jak rownie matej architektury. Nie poczyniono rowaie
zadnych zakupow inwestycyjnych.

Jedynym tematem zwdanym z inwestygj prowadzon przez Spotdzielgi w latach
2005 — 2007 jest ostateczne wyegzekwowanie ustardkwlanych. Zgodnie z protokétem
z dnia 16.11.2011r. spisanym z Generalnym Realigatdnwestycji UWI Inwestycje S.A.,
do usungcia pozostata naprawa hydroizolacji pod budynkami2# i 25. Roboty w tym
zakresie winny zostavykonane do kaca marca 2012r.

Xlll. DZIALALNO SC REMONTOWA

Roboty remontowe w zasobach administrowanych pi&patdzieln¢ realizowane
byly gtéwnie ze srodkéw finansowych gromadzonych w ramach odpisu fuadusz
remontowy.

W 2010r. stawka odpisu na fundusz remontowy, dfall@lokalizowanych na dziatce
nr 7 (budynki nr 1 — 20) wynosita 1,85zt/m? p.uadhieszka i lokali uzytkowych oraz
0,75z#2 p.u. dla ga¥g i miejsc postojowych, a dla lokali zlokalizowalyna dziatkach 1/50
— 1/113 i 1/115 — 1/119 (budynki nr 22 — 26) wyte$),70zt/m? p.u. lokalu mieszkalnego
i 0,50z4/m2 p.u. garau.

Stan érodkow finansowych na funduszu remontowym w 20ldnzedstawiat si
nastpujaco:

Stan
Wykonanie srodkow
Stan na dzia Naliczenie na f. Inne f. remont. na | finansowych
01.01.2011 remont. 2011 wplywy 2011 na f. remont.
na
31.12.2011
budynki nr 1-20, garaze,
miejsca postojowe,
lokale uzytkowe na -11.600,69 637.332,36 0,00 705.070,36 -79.338,69
dziatce nr 7
budynek nr 22 10.707,28 9.071,44 323,11 2.607,01 18.207%,53
budynek nr 23 10.091,54 11.302,78 323,71 3.915,27 18.641,57
budynek nr 24 19.257,11 19.221,64 323,71 12.502/49 27.100,21
budynek nr 25 20.183,66 14.699,41 323,71 7.460/18 28.547,60
budynek nr 26 18.494,35 16.620,01 323,712 8.429,82 27.848,96
garaze G1-G7 18212,62 5.610,00 0,00 4.395,77 19.426,85
85.345,87 713.857,64 1.618,56 744.380,83 60.434,03
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Przygotowanie opracowania planu remontéw dla pospainych nieruchonsci na
2011r. zostatlo poprzedzone przglgim budynkow i innych zasobdéw Spétdzielni, ktore
odbyty sk jesieng 2010r. Poza tym, przy opracowywaniu planu rozmaioz wszystkie
wnioski mieszkacéw jakie wplyrly do Zarazdu dotycace wykonania nieziasinych prac
remontowych. W oparciu o dokonany przghli wnioski wytkownikow lokali, Zarad
przygotowat projekt planu remontow dla nieruchdoigotozonej na dziatce nr 7 (budynki nr
1 — 20). Dla nieruchongci potazonych na dziatkach 1/115 — 1/119 (budynki nr 226} 2
i garazy potazonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113 postanowionopn&ygotowywa planu
remontow na 2011r., bigt pod uwag, ze  to obiekty nowe. W przypadku konieczoo
wykonania jakiekolwiek remontu na tych obiektaclecykzja o ich wykonaniu zostanie
podgta na biegco, w uzgodnieniu z RadNadzorca.

Opracowany przez Zayd projekt planu remontow Spoétdzielni na 2011r. dla
nieruchoméci potazonej na dzialce nr 7 uwzgliniat, w ramach posiadanycrodkow
finansowych, zakres robot remontowych nigloych do wykonania w 2011r. Nie et
w projekcie planu remontéw, z uwagi na brakodkow finansowych, wielu prac
remontowych zgtaszanych przez miesm@v Osiedla Przemystawa, ktore zdaniem Zaduz
w wielu przypadkach, byly stuszne i winny doyak najwczéniej wykonane. Natey
stwierdzt, ze niedobdrsrodkow finansowych na funduszu remontowym, w stisudo
zakresusrodkow rob6t remontowych niegthhnych do wykonania, powksza s¢ z roku na
rok, co bylo ju sygnalizowane na ubiegtorocznym Walnym Zgromadzetutonkéw. Do
robot remontowych nieziinych do wykonania w najlikzych latach naky zaliczy,
remonty dachow, dokmzenie wymiany instalacji wodagjowych w budynkach (piony
wodochgowe w budynkach nr 10 — 20), wymiany okien, przefoe drog i chodnikow
osiedlowych, remonty (z robotami dociepleniowymgveacji i jej sktadnikow, jak balkony
i cokoty, odmalowanie klatek schodowych i piwnicaty szereg innych robot.

W nawpgzaniu do dyskusji przeprowadzonej na ubiegtorocznywvialnym
Zgromadzeniu, Zagd Spotdzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia pmweznienie
Rady Nadzorczej do umliwienia jej uchwalania funduszy celowych, ktoryeladaniem
bytoby zgromadzenie dodatkowyshodkoéw finansowych magych na celu przyspieszenie
niezlkednych robot remontowych.

Druga mazliwosciag byloby zacagnigcie kredytu bakowego. Kredyt bytby sptacany
w nastpnych latach z funduszu remontowego Spétdzielrierlata. Wysok&t sptaty kredytu
w danym roku nie powinna jednak przekro€z$0 wartdci funduszu remontowego,
a z pozostatych 50% realizogane niezkhdne prace remontowe.

Omowienie przyktadow.

Whnioskowany uprzednio projekt planu remontéw Spi@ithi na 2011r. zostat
przeanalizowany przez Komisje Eksploatacyjno — btweyjs Rady Nadzorczej i po
wprowadzeniu korekt zostat ostatecznie pggyjlJchwah nr 5/2011 Rady Nadzorczej z dnia
25.01.2011r. na war§é 785.000,00zt.

Wykonanie planu remontow na nieruchdgigotozonej na dziatce nr 7 zamédo sie
kwotg 705.070,36zt. Jak z tego wynika, wykonanie plaemaontéw w zakresie finansowym
bylo mniejsze w stosunku do zadmego o 79.929,64zt. Powodem poniesienia mniejszych
kosztow w stosunku do planowanych bytogdzy innymi: nie wykonanie w petnym zakresie
remontu balkonow na budynku nr 1 (brak zgody jedniegatora), rezygnacja z wykonania
remontu cokotu budynku nr 3 i remontu podestuseiejvego i schodow zewirznych do
klatki schodowej 4A. Wartd nie wykonanych robot szacujeesna kwot 40.000,00zi.
Pozostata oszednas¢, w kwocie 40.000,00zt, to wynegocjowanie z wykooami robdét
nizszych nalenosci za wykonane roboty remontowe od planowanych.

Zakres rob6t remontowych wykonanych w 2011r. wbioiz ha poszczegolne rodzaje
robét oraz budynki, w ktorych zostaty wykonane gagtawiono w zgtznikach nr 2 i 3.

Wynika z nich,ze najwtksze wydatki z funduszu remontowego poniesiono na
remonty dachoéw w zakresie robot dekarsko — blakidrs W ramach tego zakresu robot
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wykonano remonty kapitalne znacznych potaci dactobwyudynkéw nr 4, 7, 14,
w mniejszym zakresie budynku nr 8. Poza tym wykon@monty biegce dachéw na innych
budynkach, w miejscach wyglienia przeciekow.

W ramach prowadzonych prac remontowych na dachgohiemiane byty tawy kominiarskie

i zaktadane siatki ochronne na wylotach z kominbahezpieczafe przed gniedzeniem s¢
gokbi oraz czyszczone rynny i rury spustowe. Koszttakekarsko — blacharskich stanowi
ca 50%srodkéw finansowych wydatkowanych przez Spotdzigha remonty w 2011r.

Drugim z kolei zakresem robot, ktéry pochdbrca 17% srodkow finansowych
wydatkowanych na remonty, to roboty instalacyjnégzane z wymiag poziomow instalacji
zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji z rur staloghy ocynkowanych na rury z polipropylenu.
Ten zakres robét zostat wykonany w budynkach n110,12, 13, 14 i 15.

W 2011r. kontynuowana byta wymiana okien w miesalich. Zgodnie
z ,Regulaminem obowikéw Spétdzielni i Cztonkdéw w zakresie napraw wewn lokalu
oraz zasad rozlicheSpotdzielni z Cztonkami zwalniggymi lokale” odptatné¢ za wymiar
okna w mieszkaniu, 50% pokrywa Spétdzielnia, a origh% pokrywa gytkownik lokalu.
W sumie w 2011r. wymieniono 62 okna w mieszkanidcthokalach oraz 6 okien
w wiatrotapach wegiowych do budynkow.

Kontynuowano wymiag drzwi wegciowych do budynkow. W nowe, estetyczne drzwi
wejsciowe zostato wyposane 10 klatek schodowych budynkéw. W sumie, udaisiztowy
tego zakresu robdt wynidst ca 12% planu remontRQ3a.r.

W ramach robét budowlanych wykonanogday innymi, remonty kapitalne schodéw
i podestow wejciowych do klatek schodowych w budynkach nr 5A, 1By, 14A, remonty
biezace balkonow i inne pomniejsze roboty.

W ramach prac remontowych prowadzonych poza bualymkvykonano przefenie
chodnikow dla pieszych w rejonie budynku nr 8CDmpatowano pitkochwyty nad boiskiem
sportowym.

Nie opracowano planu remontow na 2011r. dla obigkizlokalizowanych na
nieruchoméciach potaonych na dziatkach 1/115 — 1/119 i 1/50 — 1/113¢lliKobylepole
w Poznaniu (budynki nr 22 — 26 i gaeaw zespotach G1 — G7) z uwagi na krotki okres
eksploatacji tych obiektéw. Wydatki poniesione Zeodkow finansowych funduszu
remontowego tych nieruchofm przeznaczone zostaly na drobne, n¢elme remonty
biezace, ktore kadorazowo uzgadniane byly z RadNadzorcz oraz na partycypagi
w kosztach remontow dotygzych catdci Spotdzielni (awarie sieci zewtmznych, remont
boiska sportowego, itp.).

XIV. DZIALALNO SC EKSPLOATACYJNA

Tematy zwgzane z obowgizujacymi w Spotdzielni wysokéciami stawek
eksploatacyjnych w 2011r., zalegtiami uzytkownikow lokali w optatach zaaytkowanie
lokali, dziatalndcig Zarzadu w zakresie windykacji nataosci, zostaty omowione uprzednio
w dziale IX niniejszego sprawozdania.

R&nica pomedzy przychodami, a faktycznymi kosztami gospodarkisobami
mieszkalnymi w calej Spotdzielni w 2011r. zamykag wynikiem ujemnym. Naley
zaznaczy, ze ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowyh zatazony juz
w planie gospodarczym (kosztow i wptywdw) Spétdaieha 2011r., przy zakeniu, ze
planowana strata ¢dzie pokryta z nadwiki bilansowej, jak uzyska Spotdzielnia na
pozostatych dzialalrfgiach oraz nadwikach, jakie uzyskala Spoétdzielnia na dziatabio
eksploatacyjnej w latach poprzednich. Zaoie w planie gospodarczym g.z.m. planowanej
straty podyktowana byta gtdbwnie nie podisganiem stawek eksploatacyjnych.
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Nadwyke bilansows uzyskata Spotdzielnia na pozostatych dziatédrech, tj.
gtéwnie na wynajmie lokali mieszkalnych kyikowych oraz lokatach bankowych, ktéra po
odjeciu podatku dochodowego wyniosta 73.761,27zt.

Wynik w/w omowionych dziatalnwi w 2011r., z podziatem na poszczegdlne
nieruchomeci obrazuje porisza tabela.

Wyniki na Nadwyzka

L.p. Potozenie nieruchomdci gospodarce bilansowa

zasobami Spotdzielni

mieszkaniowymi

1 | Budynki nr 1-20+lok. ytk.+garae -56.580,59 60.262,13
2 | Budynek nr 22 — dziatka nr 1/117 -8.237)08 2.284,79
3 | Budynek nr 23 — dziatka nr 1/119 -8.456/07 2.390,11
4 | Budynek nr 24 — dziatka nr 1/116 -14.337(42 2.280,21
5 | Budynek nr 25 — dziatka nr 1/115 -8.25670 2.282,60
6 | Budynek nr 26 — dziatka nr 1/118 -7.218/10 2.395,49
7 | Garae G1 — G7 —dziatka nr 1/50 — 1/113 -7.433,65 1.865,93
SUMA -110.519,61 73.761,27

Zgodnie z § 140 ust. 2 Statutu Spétdzielni, nadwybilansows dla wszystkich
nieruchoméci zaradzanych przez Spotdzietni proponujemy, Uchwat Walnego
Zgromadzenia, przeznaczyna pokrycie wydatkbw zwrkanych z eksploatagj tych
nieruchoméci.

W 2011r. wynajte byly mieszkania dulace wiasnéciag Spotdzielni i wekszas¢ lokali
uzytkowych. Naley zauway¢ dalsz tendengi do zmniejszonego zainteresowania
wynajmem lokali i to zaréwno przez osoby prawnk,ijizyczne.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w 201Xlstaty przeprowadzone
wszystkie wymagane przegly zasobow naszej Spoétdzielni, tj:

» przeghd instalacji gazowej,

» przeghd kanatéw wentylacyjnych,

» przeghd budynkow i budowli,

» przeghd instalacji elektrycznej (w budynkach, w ktorycftdowymagana).
O przeghdach uytkownicy lokali zostali powiadomieni z wyprzedzem, w zwjzku
z czym, mieli maliwos¢ ztozenia wnioskdw w sprawie zasadnych usterek do gsiani
w czesciach wspdélnych budynkéw, waglinie wytkowanych przez siebie lokalach.

Spéidzielnia nadal ubezpieczona jest w Towarzystulbezpieczeniowym ,UNIQA”
S.A., w nasjpujacych zakresach:
od ognia i zdarzelosowych,
od kradziey z wkamaniem i rabunku,
odpowiedzialnéci cywilnej,
odpowiedzialnéci cywilnej szczegotowej z tytutu zala
odpowiedzialnéci cywilnej szczego6towej z tytutu przeidipradowych,
odpowiedzialnéci cywilnej Cztonkéw Zarzdu.

Przypominamy Restwu, ze istnieje maliwos¢ ubezpieczenia swojego lokalu w czynszu
w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,UNIQA” S.A. Zaw&cumowy ubezpieczenia
w czynszu mena zatatwé poprzez Zargd Spétdzielni.

W ramach eksploatacji zasobow Spoétdzielni wykonysvlayty prace konserwacyjne
i naprawy bieagce w zakresie roboét instalacyjnycklusarskich, stolarskich, murarskich,
malarskich, porgdkowych i innych. Prace te wykonywane byly nazbht®, przez caty rok,
przez pracownikdéw technicznych Spotdzielni. Poza,tprzez caly sezon wegetacjisihio,
pracownicy Spoétdzielni prowadzili prace zwane z utrzymaniem terenéw zielonych.

YVVVYVYYY
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W koncu 2011r., zgodnie z wnioskiem z Walnego Zgroma@zerostaty wymienione
domofony w budynkach nr 1 — 20. Poza tym, w mesth czerwcu i lipcu 2011r.
w mieszkaniach, w ktorych rozliczanie zzgia ciepta prowadzone jest, na zlecenie
Spotdzielni, przez firma , Techem” zostaty wymienione wszystkie podzielnikizycia ciepta
na podzielniki elektroniczne, odczytywane dyogdiows. Obecnie zainstalowane podzielniki
ciepta winny w znaczny sposéb uspragvith odczytywanie i w zwizku z tym, skréceniu
powinien ulec okres rozliczenia ciepta za dany skgeewczy.

W sprawach dotyezrych bezpieczestwa na naszym Osiedlu, Zaazi Administracja
Spotdzielni, § nadal w kontakcie z Komisariatem Policji na ulldh&a, dzielnicowym oraz
Strazag Miejska. Na biezgco zgtaszanegstym organom fakty dewastacji i zanieczyszczania
osiedla, podrzucania nieczy$&to statych do pojemnikéw namieci zlokalizowanych na
terenie osiedla, nieprawidtowe parkowanie samochodiaktocania spokoju w godzinach
nocnych i inne. Jednak nie wszystkie interwencgjeskuteczne, co radzy innymi, jest
spowodowane faktente osoby zgtaszage wykroczenia do Spotdzielni, nie wyega potem
zgody na bycieswiadkami w danej sprawie, w ramach dochodzenia pdaonego przez
Policjg, czy w gdzie. Poza tym, prosimy mieszi@w osiedla o zgtaszanie faktow
wykroczei, a w szczegOlni kradziezy w piwnicach na Poligjlub do Stray Miejskiej.

Z tematow nie zwzanych bezpgednio z terenem naszego osiedla, jakisRao
wiedz, zostat przeprowadzony przez ZDM w Poznaniu, weglyim roku, remont ul. abpa.
W. Dymka od stacji benzynowej do ul. Folwarcznea prabe Zarzdu Drég Miejskich,
Zarzad Spoildzielni udogpnit, na czas trwania remontu, ulicosiedlows bedaca
przedizeniem ul. Zelaznej, na objazd. W zamian, za utiwienie wykonania objazdu
remontowanej ulicy, Zagd Drég Miejskich, za poednictwem Generalnego Wykonawcy
Rob6t, wptacit na konto Spotdzielni kwotv wysokdaci 30.750,00zt, a poza tym zobamat
sie sfrezowania asfaltu na udeghionej do objazdu ulicy osiedlowej i patnie nowego
dywanika  asfaltowego oraz riowg wymiane wilazoéw  kanalizacyjnych.
W przypadku rezygnacji Spotdzielni z odnowienia mewachni ulicy, zobowjzat st do
wykonania innych robot drogowych na Osiedlu Przdawa, w kwocie rownowaej. Po
konsultacjach z RadNadzorcz, Zarad postanowit odgpi¢ od renowacji ulicy osiedlowej,
ktérej stan nawierzchni nie odbiega od innych utia osiedlu i zaproponowado
wyremontowania nawierzchnuliczki wewrgtrzosiedlowej (,ronda”) w rejonie budynkéw nr
11, 12 i 13. Nadmieni nalezy, ze przedmiotowa ulica, od powstania osiedla, posada
nawierzchng betonow, a aktualnie jej stan jest nie najlepszy. ZDM posey propozycg
zaakceptowat.

Poza tym, przedstawiciele Spoétdzielni aktywnie astnica w spotkaniach grupy
mieszkacoéw z rejonu Kobylepole w sprawie wyegzekwowania wthdz miejskich
przedhzenia linii tramwajowej do osiedla Towarzystwa Buduetwa Spotecznego przy
ul. Folwarcznej. Propozycja ta zygana jest z budayvzajezdni tramwajowej na Franowie.
Ostatnie spotkanie w tym temacie odbylog siv dniu 07.05.2012r. Z dyskusji
przeprowadzonej z bigcymi udziat w spotkaniu z Radnymi, Dyrektorem Zala Transportu
Miejskiego i Z-@ Dyrektora ds. Inwestycji Zagdu Drog Miejskich wynika,ze Zarzd
Miasta nie zrealizuje , przynajmniej w nagslzym czasie doprowadzenia linii tramwajowej
w rejon naszego osiedla.

W zamian za to jest propozycja wiadz miejskich lzeaania ulicy dojazdowej do
przystanku tramwajowego przy Centrum M-1, ktéraepiegataby odnowianul. Folwarczig
od ul. abpa. Dymka do budyakadministracyjnego Spoétdzielni, ngshie po skgceniu
w prawo, pomgdzy budynkiem administracyjnym Spoétdzielni a nowygaraami, a dalej
wzdtuz tych garay w kierunku przewidywanego do realizacji szpitaaieckcego. Ten
odcinek drogi zostatby zrealizowany jako droga s&wswa stanowgca dojazd do w/w szpitala
i finansowany byty przez Ugd Marszatkowski. Dalszy g9 przedmiotowej ulicy, od szpitala
do ul. Szwajcarskiej zostatby zrealizowanysmmlkéw Urzdu Miasta.
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Propozycja mieszkadw z rejonu Kobylegopola w sprawie doprowadzeramtvaju
w rejon naszego osiedla byta przez przedstawi@gbdtdzielni w petni akceptowana.
Natomiast propozycja przedstawicieli wkadz miejbképotkata si ze sprzeciwem z uwagie
przez osiedla mieszkaniowe Spétdzielni i TBS-u pregataby trasa tranzytowa z kierunku
Swarzdza w kierunku centrow handlowych na Franowie syr&atowickiej. Ulica ta
przeznaczona by byta rowaidla autobuséw.

XV.  WYKONANIE WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 14.6.2011r.

Zgodnie z protokdtem Komisji Wnioskowej z Walneggromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni: z dnia 14Z0BL1r., przyto nas¢pujace wnioski:

1. Zarzd ma dotay¢ stara do wickszej kontroli zaycia wody pozalicznikowe;.

2. Wykonanie chodnika przy szczycie budynku nr 3.

3. Whniosek o przyeicie topal.

4. Wystypienie do ZDM o zwikszenie bezpiecastwa na odcinku drogi od ufelaznej
do browaru.

5. Wniosek o zamontowanie domofonow w kwocigkoto 200,00zt/mieszkanie
z roztazeniem na raty.

6. Przeghdy instalacji wentylacyjnej dokonywav porze jesienno — zimowym (listopad
— grudzig).

7. W ramach przegtu sprawdzeniécian w suszarniach i piwnicach.

Ad. 1.

Instalacje wodoggowe w budynkach nr 1 — 9 zostaly wymienione w esia
poziomow i piondw instalacyjnych, a w budynkach 10 — 20 w zakresie poziomow
instalacyjnych.

Dokonano przegbu technicznego pionow instalacyjnych w budynkaclH® — 20. Mana
z cah pewndcia stwierdzé, ze aktualnie na instalacjach wodggowych nie mazadnych
wyciekow wody. Pod koniec kdego roku kalendarzowego, pracownicy Spotdzielni
dokonupc odczytow wodomierzy sprawdzgjlomby licznikow i prawidtowé¢ ich dziatania.

Ad. 2
Chodnik dla pieszych przy szczycie budynku nr &alovykonany.

Ad. 3

Topole wzdtad ulicy od budynku nr 1 do budynku nr 8 zostaly mizie w zakresie
usungcia obumartych konardw i gati oraz jemioty. Aktualnie obowkujace przepisy nie
dopuszczaj do przycinania zdrowych elementéw korony drzewa.

Poza tym, Zamd Drég Miejskich wycit w catcéci dwie topole, ktore byty
zlokalizowane na dziatkactetlacych wiasnéciag Miasta Poznania.

Ad. 4

Po rozmowach z Zagdem Drog Miejskich ustalonage kierowcdw obowgzuje na ul.
Folwarcznej ograniczenie qukosci pojazdow do 40km/godz., zgodnie ze znakiem
drogowym ustawionym przy wjelzie na ¢ ulice.
Wykonanie progow spowalnigjych jest niewskazane na ulicy miejskiej. Poza ,tym
przebudowa ul. Folwarcznej, ktérej zakres zostaldwiony w poprzednim rozdziale,
uzasadnia bezsensowdanontowania progow na kroétki okres czasu.
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Ad. 5
Nowe domofony zostaty zamontowane.

Ad. 6

Przeghdy kanatow wentylacyjnych oraz instalacji gazowejdd przeprowadzane
pbzng jesieny kazdego roku.

Ad. 7

Dokonano przegtu s$cian w suszarniach i piwnicach. Nie stwierdzono wad
konstrukcyjnych. Suszarnie w budynkach, w okresigozvym, zostaty w cgci odmalowane
przez pracownikéw Spoéidzielni. Prace zmane z odmalowaniem pomiesztzsuszarni
w pozostatych budynkactketls kontynuowane.

XVI. REALIZACJA ZAMIERZE N PRZYJTYCH NA 2011r.

Wszystkie zamierzenia przye w 2010r. zostaly zrealizowane i oméwione
szczegotowo w poprzednich rozdziatach niniejszggawozdania. Jedynym wagkiem jest
nieusungcie usterek dotyegych wykonania prawidtowej hydroizolacji w budynkaor 24
i 25 przez UWI Inwestycje S.A. Przedmiotowa usterkgodnie z ustaleniami z UWI
Inwestycje S.A., ma iyusungta do kaca czerwca 2012r.

XVII. ZAMIERZENIA NA 2011r.
1. Zrealizowd& plan remontéw Spotdzielni na 2011r. uchwalony prRed Nadzorca.
2. Przeprowadd, zgodnie z ustagvprawo budowlane, wymagane przghy zasobow
Spoétdzielni.

3. Prowadz¢ na biggco dziatalné¢ windykacyjry.
4. Wymienic wodomierze na zimgwode w budynkach nr 22 — 26.

Czionek Zarzdu Prezes Zagdu

Mirostawa Patrzek Wiodzimierzygrhodzki
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Zalacznik nr 1:

| | Zuzycie materiatow i energii 101 225,00 | |Eksploatacja mieszkan 1443 113,00
I |Amortyzacja 6 234,00 Eksploatacja mieszkan 1/115-1/119 206 360,00
Il |Wynagrodzenia 725 908,00 I |Lokale uzytkowe wiasnosciowe 55 430,00
IV _[Swiadczenia na rzecz pracownika 132117,00 Il |Garaze wlashosciowe 28 649,00
V |Podatki 133 599,00 IV _[Garaze-dziaki 1/50-1/113 11 274,00
VI [Pozostale koszty 196 581,00 V |Garaze w najmie 13 920,00
VIl |Fundusz remontowy 637 333,00 VI |Lokale uzytkowe w najmie 150 701,00
Fundusz remontowy 1/50-1/119 53 525,00 VIl |Pozostate przychody 98 764,00
VIl |Uslugi obce 1830 258,00 VIl |Pozostate wphywy: 1789 112,00
*woda i kanalizacja 394 126,00 *woda i kanalizacja 358 155,00
*woda i kanalizacja 1/115-1/119 85 435,00 *woda i kanalizacja 1/115-1/119 80 190,00
* nieczystosci 97 666,00 * nieczystosci 102 242,00
* nieczystosci 1/115-1/119 17 703,00 * nieczystosci 1/115-1/119 17 703,00
*gaz 6 401,00 *gaz 7 134,00
*c.0.icw. 1065 335,00 *c.0.icw. 1061 839,00
* dzwigi 1/115-1/119 25 250,00 * dzwigi 1/115-1/119 23 507,00
* domofony 43 000,00 * domofony 43 000,00
* wieczyste uzytkowanie 95 342,00 * wieczyste uzytkowanie 95 342,00
| RAZEM | 381678000 | RAZEM 3797 323,00|
Zalkacznik nr 2:
ROZLICZENIE PRZYJETYCH DO REALIZACJI ZADA N W PLANIE REMONTOW
NA NIERUCHOMOSCI - DZIALKA NR 7
ROBOTY ROBOTY | WYMIANA ROBOTY ROBOTY ROBOTY ROBOTY RAZEM NA LICZENIE
BUDYNEK  |INSTALACYJINE |DEKARSKIE | OKIEN BUDOWLANE | DOCIEPL. MALARSKIE |ELEKTRYCZNE NA FUNDUSZ
| DRZWI | NA ELEW. REMONTOWY
1 5 760 4104 1145 11 009,00 28 518,00
2 5127 5 127,00 13 171,00
3 2080 2 080,00 27 183,00
4 95 284 7844 2393 903 106 424,00) 32 227,00
5 884 7114 12 960 2 694 23 652,00 33 059,00
6 1614 3481 1296 1296 7 687,00 32 048,00
7 162 000 1657 163 657,00) 43 922,00
8AB 2 499 1296 3795,00)
8CD 1034 4 385 8 515 2133 1762 17 829,00 60 692,00
9 15 167 1102 4574 20 843,00 37 908,00
10 17 830 9590 10 908 1216 39 544,00 29 947,00
11 23424 17 088 697 1216 42 425,00 27 217,00
12 16 859 1438 3744 1216 23 257,00 29 841,00
13 16 390 5221 21 611,00 27 128,00
14 24 636 45 138 5103 8041 1216 84 134,00 36 816,00
15 20 246 6015 1898 1216 29 375,00 34 749,00
16 240 4510 4750,00 34 756,00
17 360 4112 8512 12 984,00 36 829,00
18 422 1695 2512 1145 5 774,00 31 568,00
19 560 360 920,00 13 417,00
20 180 1145 1 325,00 13 417,00
BUD. ADM. 3 665 1 080 123 4 868,00 0,00
GARAZ A 0,00 2 160,00
GARAZ B 0,00 1 449,00
GARAZC 0,00 2 736,00
GARAZD 0,00 594,00
GARAZ E 0,00 1 188,00
GARAZ F 0,00 698,00
PAW. 101 0,00 2 124,00
PAW. 102 1304,00) 1 304,00 1 960,00
| RrazEM | 121 147,00] 351 469,00] 81 101,00| 58 127,00| 7 140,00| 9 310,00| 6 080,00 634 374,00 637 322,00)
Roboty drogowe i mata architektura 51 478,00
Roboty inst. - siec. (awarie) 13 882,00
Inne 5 336,00
OGOLEM 705 070,00
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Zalacznik nr 3:

STRUKTURA PRAC REMONTOWYCH WG RODZAJU ROBOT
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