SPRAWOZDANIE

z dziatalndéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZRZESZENI”
za 2015r.

Szanowni Pastwo

Dzisiejsze Walne Zgromadzenie Spotdzielni zostalotane przez Zage Spétdzielni
zgodnie z § 110 ust. 1 i § 111 Statutu Spétdziglieiszkaniowej ,ZRZESZENI” w Poznaniu.
O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadomiono wsiystztonkow
Spotdzielni na 21 dni przed terminem.

Niniejsze sprawozdanie ma na celu przedstawiers®n®om Spotdzielni dziatalr$o
Zarzadu Spotdzielni w 2015r.

l. INFORMACJA DOTYCZ4CA SCHEMATU ORGANIZACYJNEGO ZAR4DU
SPOLDZIELNI'W 2015r.

1. W okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r. Z&i@potdzielni sktadat si zgodnie ze
Statutem Spotdzielni z dwdch osob.
W skitad Zarzdu wchodzili:
- Mirostawa Patrzek - Prezes Zgda
- Piotr Quandt - Czionek Zadu
Petnomocnikiem Zagelu ds. finansowo — kgjowych, byta Pani Anna Gtien

2. W Spotdzielni zatrudnionych byto:
» w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r. — 15¢%660 etatu) na 0,60 etatu jest obecnie
vacat

Il. PRZEDMIOT DZIAt ALNO SCI SPOt DZIELNI

Spoétdzielnia w 2015r. zagdzata nieruchomi@iami kedacymi wiasndciag Spotdzielni, w skiad
ktorych wchodzity:
1. na nieruchomi potozonej na dziatce nr 7, ofly Kobylepole w Poznaniu:

a) mieszkania 375sztuk 0 pow. 23.918,
w tym:
v/ posiadajce status spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu
- 57szt. 0 pow. 3.778,7m?

v/ posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu z niesptaconym kredytem
- 104szt. 0 pow. 6.988,0m?
v/ posiadajce status spétdzielczego wtasomwego prawa do

lokalu ze sptaconym kredytem - 214spow. 13.206,80m
b) garae 68 sztuk 0 pow. 1.070,4m2
w tym:
a. posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu - 51szt. o pow. 835,1m?



b. w najmie - 16szt. o pow. 232,0m?
c) miejsca postojowe pod budynkami posiadajstatus spoétdzielczego wiasoowe

prawa 17 sztuk 0 pow. 235,3m?
d) lokale wytkowe 17 sztuk o0 pow. 759,8m?
w tym:
a. lokale posiadage status spétdzielczego wiasoowego
prawa do lokalu - bszt. 0 pow. 292,8m2
b. w najmie - 1lszt. o pow. 467,0m?

» na nieruchomgi potazonej na dziatce nr 1/117 (budynek nr 22)
a) mieszkania w najmie 3 sztuki 0 pow28,2m2

» na nieruchomgriach potaonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119
a) lokale uytkowe do wynajcia 4 sztuki o0 pow. 185,6m?
b) lokale techniczne Spétdzielni o pow. 309,7m2

Poza tym Spoétdzielnia, wg stanu na dzs8d.12.2015r. zagdlzata nieruchomiziami
stanowgcymi, w wigkszaici, wkasna¢ jej Cztonkow, tj.:

59 mieszkaniami o pow. 3.649,0m2 padaymi na dzialce nr 7, okl Kobylepole
w Poznaniu, ktore zostaly przewtaszczone nglo@rwiasnae,

5 lokali uzytkowych o pow. 285,0Mmpotazonych na dzialce nr 7, ofiy Kobylepole, ktére
zostaly przewtaszczone na ooing wiasnaé

9 garaami o pow. 145,5m2 poonymi na dziatce nr 7, oklo Kobylepole, ktore zostaty
przewtaszczone na agimg wtasndgg,

5 miejscami postojowymi 0 pow. 64,7m2 padomymi na dziatlce nr 7, otdln Kobylepole w
Poznaniu, ktére zostaty przewtaszczone nglmgrwiasnde.

120 mieszkaniami o pow. 5.704,2m2 paloymi na dziatkach 1/115 — 1/119, ebr
Kobylepole w Poznaniu, zrealizowanymi nagig wlasnaé,

59 garaami o pow. 935,0m2 potonymi na dziatkach 1/50 — 1/113, ebrKobylepole,
ktére zostaty zrealizowane na edng wlasnac¢,

vV VvV Vv Vv V V

Do zasobow Spoétdzielni nate rowniez zalicz budynek administracyjny, wiat
warsztatowo — magazynawbudowle orazrodki trwate nie bdace budynkami lub budowlami. W
budynku administracyjnym zlokalizowane biura Spétdzielni oraz 5 lokalizytkowych o pow.
212,20m>.

Wartas¢ rzeczowego majku trwatego wynosita na dzie81.12.2015r. -13.365.379,29

- budynki mieszkalne 11.505.493,21

- budynki zaplecza (administracja) 103.960,

- lokale mieszkalne Spétdzielni — bud. nr 22 284.706,21

- lokale wytkowe Spotdzielni — bud. nr 23 i 26 188 dFb

- lokale wytkowe 365.980,97

- garae wolnostajce 245.951,06

- miejsca postojowe pod budynkami 45.475,47

- gara&e w najmie 12.350,00

- grunty w wieczystym kytkowaniu 610.327,45

- srodki trwate nie mieszkaniowe 2.284,73
OGOLEM RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2015r. 13.365.379,29



Zadtuzenie z tytutu kredytu i skapitalizowanych odseteknasi 18.170.133,34zt i spadto na skutek
sptat catkowitych kredytu.

1. AKTYWA OBROTOWE
Wartas¢ maptku obrotowego na dzte31.12.2015r. wynosit&.419.982,45 na jego wysoké
sktadaj sic:
1. Materiaty w magazynie 10.332,60
2. Nalenaosci: 298.494,51
- z tytutu lokali mieszkalnych na mansardach bud. 35.764,94
- Z tytutu dostaw i ustug 1.783,55
- z tyt. czynszu lokali mieszkalnych 181.772,24
- Z tyt. czynszu lokali mieszkalnycloikornik) 17.281,09
- z tyt. czynszu lokali zytkowych 30.428,84
- Z tyt. rozliczé c.o. i c.w. 29.730,49
- naleznosci inne 1.733,36
3.Rozliczenia midzyokresowe 280.144,92
4. Srodki pienkzne 1.831.010,42

V. FUNDUSZE ZASADNICZE

- fundusz zasobowy 534.529,5

- fundusz udziatowy 225.720,80

- fundusz wktadéw mieszkaniowych 1.190.802,63

- fundusz wkitadoéw budowlanych 12.261.,07

- fundusz wkitadéw gafawych 500.400,00

- fundusz wkiadow lokali zytkowych 203.777,50

- rozliczenie I. miesz.,aytk i garazy wych. na odgbng wiasnaé -943.443,66
OGOLEM 13.953.767,86

V. ZOBOWI4ZANIA DLUGOTERMINOWE

Obejmup kredyt mieszkaniowy wraz ze skapitalizowanymi dkisei na warté¢ 18.170.133,34.

VI. ZOBOWI4ZANIA KROTKOTERMINOWE

Na warta¢ 994.712,92zsktadaj sic nastpujace pozycje:

- kwota 41.840,18 dotyczy rozrachunkéw z betém,

- kwota 146.967,92dotyczy kaucji,

- kwota 580.814,02 dotyczy rozliczenia c.0., cawgz innych rozliczé z mieszkacami,

- pozostate zobowzania zostaty uregulowane w styczniu 2016r. i doyly faktur z 2015r.
otrzymanych po 31.12.2015r.

VIl.  EUNDUSZE SPECJALNE

Fundusz remontowy na d4i&1.12.2015r. 89.563,72
w tym:
» nieruchomé¢ — dziatka nr 7 -173.4400,
>
» nieruchoméci — dziatki 1/115 -1/119i 1/50 — 1/113 262.978,82



VIll.  KOSZTY C.O.1 C.W.

Koszty c.o. i c.w. wyniosty w 2015r. 1.162.642,93

IX. WYKONANIE WYSOKGCI STAWKI EKSPLOATACYJNEJ

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej, w okresie od 01.01.20d6r31.12.2015r.,
wynosita:

a) lokale zlokalizowane na nieruchogwd potozonej na dzialce nr 7, olly Kobylepole
w Poznaniu:
a. mieszkalne, do ktorych prawo posiag@jztonkowie Spotdzielni
- 2,48z/m?/m-c
b. mieszkalne, do ktérych prawo posiagdagoby nie bdace Cztonkami
Spotdzielni - 2,84zt/m2/m-c
c. uzytkowe, do ktérych prawo posiadafztonkowie Spétdzielni
- 4,93z/m?/m-c
d. uzytkowe, do ktérych prawo posiadaysoby nie bdagce Cztonkami Spotdzielni
- 5,39zt/m2/m-c
e. garae i miejsca postojowe, do ktérych prawo posiadzgtonkowie Spotdzielni
- 0,61z/m2/m-c
f. garae i miejsca postojowe, do ktérych prawo posiadajoby nie bdace

Cztonkami Spotdzielni - 0,91z¢/m2E
b) lokale zlokalizowane na nieruchoioiach potaonych na dziatkach nr 1/115 H119
i 1/50 — 1/113:
a. lokale mieszkalne posiadapg status ogbnej wtasnéci,
do ktérych prawo posiadafCztonkowie Spotdzielni - 2,60z8/m-c

b. lokale mieszkalne posiadag status o@bnej wtasnéci,
do ktérych prawo posiadapsoby nie bdace Cztonkami

Spotdzielni - 2,89zt/m2/m-c
c. garae posiadajce status odbnej wiasnéci, do ktorych

prawo posiadajCztonkowie Spotdzielni - 0,60zt/m2/m-c
d. garae posiadajce status odbnej wtasnéci, do ktorych

prawo posiadajosoby nie bdace Cztonkami Spotdzielni - 0,90z/m2/m-c

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej wg faktycznie poniesioniolsztow w 2015r. wyniosta
srednio:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spoétdzielczego

lokatorskiego i wlasn@iowego prawa do lokalu - 2,85zHmz2 p.u.
> dla lokali wytkowych posiadacych status wiasroiowego
prawa do lokalu - 5,40zmz2 p.u.

> dla garay i miejsc postojowych posiadaych status odbnej wiasnéci do lokalu
- 0,93zt/mz2 p.u.

Tabela przedstawigga koszty i wptywy Spétdzielni stanowi aaknik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.



wg stanu na dzié 31.12.2015r.

STATYSTYKA ZADLU ZENIA — LOKALE MIESZKALNE

Okres Liczba % ogolnej Kwota % ogolnej kwoty
Zadtuzenia dtuznikow liczby zadtuzenia w zt. zadtuzenia
(m-ce) dhuznikéw
0,01 -1,00 220 77,74 38 659,51 21.27
1,01 —2,00 28 9,89 33 291,22 18,31
2,01 — 3,00 15 5,30 26 286,84 14,46
3,01 -5,00 13 4,59 33101,03 18,21
Powyzej 5 m-cy 7 2,47 50 433,64 27,75
RAZEM 283 181 772,84

Zadtuzenie na dzig 31.12.2015r. wynosi 181.772,84zt. co stanowi 3gt96Inego rocznego
wymiaru optat eksploatacyjnych i sptat kredytu.
Dziatania Zarzdu na odcinku windykacji zadien w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych, polegaty gtéwnie na:
wysytaniu wezwa, wezwa ostatecznych, upomrig
rozktadaniu zadizenia na raty,
informowaniu o maliwosci otrzymania dodatkbw mieszkaniowych oraz innych
mozliwosciach otrzymania pomocy zséwdka Pomocy Spotecznej,
monitorowaniu zalegagych z optatami,
propozycjach zamiany na mniejszy lokal,
kierowaniu spraw doagslu, w przypadku nie wywrywania s¢ z postanowig sadu
kierowaniu spraw do komornika,
» indywidualnych rozmowach Zagdu z dhinikami.

YVVV VYVV

W roku 2015r. ztaono w gdzie pozwy o zaptat3 cztonkom.

X. PRZYCHODY FINANSOWE | OPERACYJNE

Przychody finansowe uzyskane przez SpotdzjenR015r. wynosg52.772,81,0@&t. S to odsetki
od lokat terminowych i odsetki od przeterminowangghat czynszowych naliczonych w 2015r.
Przychody operacyjne w wysol@ 6.99873zt 5 wynikiem wyegzekwowanych w drodze
postpowania gdowego nalenosci Spotdzielni z tytutu optat zazytkowanie lokali mieszkalnych i
zwrotu kosztow gdowych.

XI. WYNIK DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Dziatalna¢ Spoétdzielni w roku 2015r zambkda si wynikiem dodatnim w kwocie
32.695,05ztw tym:
» na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie375,18zt,
» na pozostatej dziataldoi Spotdzielni w kwocie brutto +54.070,23zt
» od pozostatej dziatalsoi nalezny podatek dochodowy w wysaoda 10.273,00z1.

Catos¢ analizy ekonomicznej opracowano na podstawie bilau za 2015r.



Xll.  DZIALALNO SC INWESTYCYJNA

W 2015 r. Spéidzielnia nie prowadzita dziatadoio inwestycyjnej. Poczyniono zakup
inwestycyjny w postaci dmuchawy dédi.

Xlll. DZIALALNO SC REMONTOWA

Roboty remontowe w zasobach administrowanych pi@pétdzieln¢ realizowane byty
wytacznie zesrodkéw finansowych gromadzonych w ramach odpistundusz remontowy.
W 2015r. wysokeéé stawek odpisu na fundusz remontowy wynosita:
> lokale mieszkalne izytkowe zlokalizowane na nieruchoded potazonej na dziatce nr 7,
obreb Kobylepole w Poznaniu (budynki nr 1 — 20) - 2z4m2/m-c,
» garae | miejsca postojowe zlokalizowane na nieruchémnpotazonej na dziatce nr 7,
obreb Kobylepole w Poznaniu - 1,00n2/m-c,
» lokale  mieszkalne  zlokalizowane na  nieruchéaomch  potaonych
dziatkach nr 1/115 — 1/119, aitr Kobylepole w Poznaniu (budynki nr 22 — 26)
- 1,15 z/m?/m-c,
- 0,70 zt/m?/m-c

na

» garae zlokalizowane na nieruchosmiach nr 1/50 — 1/113

Stansrodkow finansowych na funduszu remontowym w 20fBredstawiat si nastpujaco:

Stan Wykonanie | Stansrodkow
srodkow Naliczenie Inne f.remont. na| finansowych
finansowy na f. wptywy 2015 na f. remont.
ch remont. na 31.12.2015
na dzien 2015
01.01.2015
budynki nr 1-20,
garaze, miejsca -| 844.138,55 27.618,06 888.548,07 -173.415,10
postojowe, 156.623,64
lokale uzytkowe
na dziatce nr 7
budynek nr 22 28.800,63  14.038,80 11.233,30 31.606,13
budynek nr 23 39.715,34  16.536,60 3.333,80 52.918,14
budynek nr 24 33.984,40 15.776,16 4.556,63 45.203,93
budynek nr 25 45.139,78 15.792,72 2.853,09 58.079,41
budynek nr 26 24.417,74  16.573,80 1.611,39 39.380,15
garaze G1-G7 30.118,53 7.854,03 2.181,50 35.791,06
45.552,78 930.710,66 27.618,06 914.317,78 89.563,72

Przygotowanie opracowania planu remontow dla pasxanych nieruchonsoi na 2015r.
zostato poprzedzone przedami budynkéw i innych zasobow Spotdzielni, ktodbgty sk jesieng
2014r. Poza tym, przy opracowywaniu planu rozpaozaiszystkie wnioski mieszkadw jakie
wptynety do Zaradu dotycace wykonania niezfainych prac remontowych. W oparciu o dokonany
przeghd i wnioski wytkownikéw lokali, Zarad przygotowat projekt planu remontéw eldnie dla:

1) nieruchoméci potazonej na dziatce nr 7 (budynki nr 1 — 20),
2) nieruchoméci potazonych na dziatkach 1/115 - 1/119 (budynki nr 226) 2 garay

potozonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113.

Opracowane przez Zad projekty planéw remontow Spoétdzielni na 2015a diszystkich
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nieruchoméci uwzgkdnial, w ramach posiadanycBrodkéw finansowych, zakres robot
remontowych niezglnych do wykonania w 2015 r.

Z uwagi na braksrodkéw finansowych nie gfo w projekcie planu remontéw wielu prac
remontowych zgtaszanych przez miesm@v Osiedla Przemystawa, ktére zdaniem Zadwz w
wielu przypadkach, byty stuszne i winny djak najwczéniej wykonane. Naley stwierdze, ze
niedobdr srodkow finansowych na funduszu remontowym, w stesudo wielk@ci srodkow
potrzebnych do wykonania nieginych robo6t remontowych powgkisza s¢ z roku na rok, co byto
juz sygnalizowane na poprzednich Walnych Zgromadzéntadonkow.

Zarzmd Spotdzielni uwaa, ze aktualna wysokd funduszu remontowego urrwia
wykonanie tylko cgsci niezlgdnych aktualnie do wykonania robot remontowych,ictakjak
kontynuacja: remontéw dachéw, wyméaokien, remontéw balkondw, exiowe docieplanidcian
zewretrznych w skrajnych sytuacjach wypbwania wilgoci i grzybdéw w efekcie przemarzania,
itp. Realizacja innych zamienzeremontowych nie ddzie mogta by realizowana w egu
najblizszych paru lat przy aktualnej wysagkoodpisu na fundusz remontowy.

Zarzad ponownie wnosi do Walnego Zgromadzenia wniosekycezenie zgody na zaggniecie
kredytu w wysokéci 5,0 min. zt, celem realizacji dalszych remontdachow na budynkach nr 9,
19 i 20 oraz docieptebudynkéw od nr 1 do nr 20 jednoén&. Zacigniety kredyt sptacany bytby
ze srodkéw finansowych pozyskanych w ramach odpisu oaddisz remontowy w latach
przysztych.

Przedstawiony projekt planu remontow Spotdzielai 2015r., opracowany przez Zauz
zostat przeanalizowany przez KomgisEksploatacyjno - Inwestycyjn Rady Nadzorczej i po
wprowadzeniu korekt, zostat ostatecznie pigyjUchwah nr 10/2015 Rady Nadzorczej z dnia
26.10.2015r.

Wykonanie planu remontéw w 2015 roku zargtkrsic taczmg kwotg 914.317,78 zt.

W ramach powsszej kwoty wykonano m.in.:

1) czsciowe docieplenigcian zewgtrznych budynku nr 4 Ai B,

2) czsciowe docieplenie kaferkéw budynku nr 6C,

3) remont potaci dachowej budynkéw nr 10 i 12 wzadociepleniem kaferkdw,

4) docieplenigciany szczytowej budynku nr 17A,

5) czsciowe dociepleniécian szczytowych budynku nr 18A,

6) remont zadasaewiatrotapéw budynkéw nr: 4B, 9 Ai B, 13 Ai B, Wi B,

7) malowanie klatki schodowej budynku nr 22.

Zakres robot remontowych wykonanych w 2015 r. wbiciz na poszczegolne rodzaje robot oraz
budynki, w ktorych zostaty wykonane, przedstawienmabcznikach nr 2 i 3.

XIV. DZIALALNO SC EKSPLOATACYJNA

Tematy zwizane z obowizujgcymi w Spotdzielni wysokéciami stawek
eksploatacyjnych w 2015r., zaleggoami uzytkownikdéw lokali w optatach zaaytkowanie lokali,
dziatalnGciag Zarzdu w zakresie windykacji nataosci, zostaty omowione uprzednio w dziale 1X
niniejszego sprawozdania.

R&nica pomédzy przychodami, a faktycznymi kosztami gospodarkasobami
mieszkalnymi w calej Spotdzielni w 2015r. zangknsk wynikiem dodatnim. Naley zaznaczy, ze
w planie gospodarczym (kosztéw i wptywow) Spotdaiela 2015r. byt zalmny ujemny wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi przy zadu, ze planowana stratacthizie pokryta z
nadwyki bilansowej, jak uzyska Spotdzielnia na pozostatych dziatétmach. Zatlagenie w planie
gospodarczym g.z.m. planowanej straty podyktowanda gtdwnie maksymalnym ograniczeniem
ewentualnej podwaki stawek eksploatacyjnych.

Nadwyke bilansows uzyskata Spoétdzielnia na pozostatych dziatédiech, tj. gtdwnie na
wynajmie lokali mieszkalnych iaytkowych oraz lokatach bankowych, ktéra poeodj podatku
dochodowego wyniosta 43.797,2zt.
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Wynik w/w omoéwionych dziatalm@i w 2015r.,, z podzialem na poszczegolne
nieruchomeci obrazuje poriisza tabela.

Wyniki na Nadwyzka bilansowa
L.p. Potozenie nieruchomdaci gospodarce Spoétdzielni
zasobami za 2015r.
mieszkaniowymi
za 2015r.

1 | Budynki nr 1-20+lok. aytk.+garae -21.885,15 35.307,24
2 | Budynek nr 22 — dziatka nr 1/117 -886,10 1.474,45
3 | Budynek nr 23 — dziatka nr 1/119 157,40 1.511,97
4 | Budynek nr 24 — dziatka nr 1/116 1.103,89 1.449,90
5 | Budynek nr 25 — dziatka nr 1/115 -476,53 1.450,61
6 | Budynek nr 26 — dziatka nr 1/118 392,28 1.509,52
7 | Garae G1 — G7 —dziatka nr 1/50 — 1/11 219,03 1.093,51
SUMA 43.797,20

Zgodnie z 8 140 ust. 2 Statutu Spotdzielni, nadwy bilansows dla wszystkich
nieruchoméci zaradzanych przez Spétdzietnproponujemy, UchwatWalnego Zgromadzenia,
przeznacz§ na pokrycie wydatkow zwranych z eksploataciych nieruchomsci, pozostad czes¢
na fundusz remontowy.

W 2015r. wynajte byly wszystkie mieszkania etlhce wiasnécia Spotdzielni
i wicksza¢ lokali wytkowych. Naley zauwayé¢ dalsz tendengg do zmniejszonego
zainteresowania wynajmem lokali i to zaréwno prasaby prawne, jak i fizyczne.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w 2016staty przeprowadzone wszystkie
wymagane przegtly zasobow naszej Spotdzielni, tj:

» przeghd instalacji gazowej,

» przeghd kanatow wentylacyjnych,

» przeghd budynkéw i budowli.
O przeghdach uytkownicy Idkali zostali powiadomieni z wyprzedzeniem, w Zzku
z czym, mieli maliwos¢ ztozenia wnioskbw w sprawie zasadnych usterek do geiani
w czesciach wspdolnych budynkow, wzglnie wytkowanych przez siebie lokalach. W roku 2015
Spotdzielnia przekazata si&analizacji sanitarnej spétce Aquanet.

Spotdzielnia ubezpieczona jest w Towarzystwie Wimzeniowym ,UNIQA” S.A., w
nastpujacych zakresach:
od ognia i zdarzelosowych,
od kradziey z wlamaniem i rabunku,
odpowiedzialnéci cywilnej,
odpowiedzialnéci cywilnej szczego6towej z tytutu zala
odpowiedzialnéci cywilnej szczegotowej z tytutu przegipradowych,
odpowiedzialnéci cywilnej Cztonkéw Zarzdu.

Przypominamy Restwu, ze istnieje maliwo$¢ ubezpieczenia swojego laki w czynszu
w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,UNIQA” S.A. Zaw#&c umowy ubezpieczenia
W czynszu megna zatatwé poprzez Zargd Spotdzielni.

W ramach eksploatacji zasobéw Spotdzielni wykonysvabyly prace konserwacyjne
i naprawy bieace w zakresie robot instalacyjnyaiysarskich, stolarskich, murarskich, malarskich,
porzzdkowych i innych. Prace te wykonywane byly nazbi®, przez caly rok, przez pracownikow
technicznych Spotdzielni. Poza tym, przez caly sem@getacji rélin, pracownicy Spotdzielni
prowadzili prace zwizane z utrzymaniem terenéw zielonych.

YVVVYVYVYYVY
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XV.  WYKONANIE WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 11.6.2015r.

Zgodnie z protokdtem Komisji Wnioskowej z Walneggromadzenia Cztonkdw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” z dnia 11 2@15r., przyto nas¢pujace wnioski:
1. W sprawozdaniach rocznych Zatwm podé wynagrodzenia zatrudnionych
w Spotdzielni z podziatem na Zad, pracownikOw oraz diety Rady Nadzorcze,j.
2. Kontynuow& postpowanie o przeksztalcenie prawa wieczysteggtkowania gruntow
dziatki nr 7 w prawo witasriai.
3. Doftaczye karty wyborcze z glosowiado dokumentacji Walnego Zgromadzenia.
4. Zobowigzat Zarzd do opracowania harmonogramu dociégdadynkow.
5. Skrock i przycig¢ konary drzew przy parkingu na wprost budynku nr draz przy
pobliskimsmietniku.
6. Na miejsca postojowe na parkingu przy budynkachl®20 wyd& identyfikatory dla
mieszkacow osiedla.
Ad. 1.
W sprawozdaniu za 2015 rok Zagizpodat wynagrodzenia w Spétdzielni z podziatem na
Zarzad, pracownikéw oraz diety Rady Nadzorczgjznie z kosztami ZUS.

Ad. 2.

Postpowanie o0 przeksztalcenie prawa wieczysteggtkowania gruntow dziatki nr 7 w
prawo wiasnéci jest kontynuowane. Obecnie oczekujemy rozstrizyga przez $d Rejonowy w
Poznaniu wniosku o zezwolenia na dokonanie czégin@rzekraczajcych zwykty zarzd

przeciwko cztonkom, ktorzy nie zdeklarowali ¢si  na przedmiotowe
przeksztatcenie.
Ad. 3.

Karty wyborcze z glosowiass kazdorazowo daljczane do dokumentacji kdego Walnego
Zgromadzenia Cztonkow naszej Spotdzielni.

Ad. 4.
Zarad zlecit wykonanie badatermowizyjnych budynkoéw od nr 1 do nr 20. Po pstadieniu
ich wynikow zostanie opracowany harmonogram ewényga docieplé.

Ad. 5.
Skrocono i przyeio konary drzew przy parkingu wgsedztwie budynku nr 12 oraz przy
wnioskowanymsmietniku zaraz po odbytym Walnym Zgromadzeniu Ckéwn

Ad. 6.
Nie zrealizowano wniosku, poniewarzedmiotowy parking jest zlokalizowany przede
wszystkim na gruntach stanaeych wiasné¢ Miasta Poznania.

XVI. REALIZACJA ZAMIERZE N PRZYJETYCH NA 2015r.

Wszystkie zamierzenia na rok 2015 petgjna poprzednim Walnym Zgromadzeniu zostaty
zrealizowane i oméwione w poprzednich rozdziataicihejszego sprawozdania.

XVII. ZAMIERZENIA NA 2016 r.

1. Biezgca realizacja postanowieUstawy o spotdzielniach mieszkaniowych, polggajna
przygotowywaniu dokumentow niegiinych do zawierania uméw przeniesienia wiasno
lokali, zawieraniu aktow notarialnych celem ustarewa odebnej wtasnéci lokali dla
Cztonkdéw ubiegajcych s¢ 0 ustanowienie takiego prawa, oraz zmianach w el

2. Dalsza intensyfikacja dziatlazmierzagcych do obnienia zadtlaen czynszowych, poprzez
stosowanie dopuszczalnych prawem form windykacyjnyc

3. Kontynuowanie dziaka zmierzajcych do wykupu gruntdéw dalagcych w wieczystym
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uzytkowaniu Spétdzielni.

. Zrealizowd plan remontéw Spotdzielni na 2016 r. uchwalonyegrRag Nadzorca.

. Przeprowad#, zgodnie z ustayv prawo budowlane, wymagane przghl zasobow
Spoétdzielni.

Czlong Larzada Prezes Zarzada

T Mirotes Proeaek
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Zakacznik nr 1.

KOSZTY
| Zuzycie materiatdw i energii 100 258,00
Il | Amortyzacja 3 300,00
Il | Wynagrodzenia Zarzgdu brutto 189 173,00
Swiadczenia na rzecz prac ZUS 34 525,00
IV | Wynagr. brutto prac. + umowy zlec. 569 283,00
Swiadczenia na rzecz prac ZUS 120 784,00
V | Podatki 147 101,00
VIl | Diety Rady Nadzorczej 45 500,00
ZUS od diet Rady Nadzorczej 7 114,00
VIl | Pozostate koszty 139 639,00
VIII | Fundusz remontowy 844 139,00
Fundusz remontowy 1/50-1/119 86 572,00
IX | Ustugi obce 2146 313,00
* woda i kanalizacja 454 579,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 110 609,00
* nieczystosci 157 390,00
* nieczystosci 1/115-1/119 34 802,00
* gaz 6 021,00
*C.0.1C.w. 1 162 643,00
* dzwigi 1/115-1/119 26 174,00
* wieczyste uzytkowanie 194 095,00
RAZEM | 4433701,00|
WPLYWY
| |Eksploatacja mieszkan 1735 786,00
Eksploatacja mieszkan 1/115-1/119 263 970,00
Il | Lokale uzytkowe wlasnosciowe 58 960,00
lll | Garaze wtasnosciowe 34 080,00
IV | Garaze-dziatki 1/50-1/113 15 213,00
V |Garaze w najmie 16 704,00
VI | Lokale uzytkowe w najmie 98 959,00
VIl | Pozostate przychody 105 660,00
VIII | Pozostate wptywy: 2137 064,00
* woda i kanalizacja 452 537,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 110 456,00
* nieczystosci 157 123,00
* nieczystosci 1/115-1/119 34 778,00
* gaz 7 475,00
*C.0.1C.w. 1156 701,00
* dzwigi 1/115-1/119 23 899,00
* wieczyste uzytkowanie 194 095,00
RAZEM 4 466 396,00




Zalacznik nr 2.

ROZLICZENIE PRZYJ ETYCH DO REALIZACJI ZADA N W PLANIE REMONTOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "ZRZESZENI"
NIERUCHOMO SC NA DZIALCE NR 7 — 2015r.

ROBOTY ROBOTY |WYMIANA ROBOTY ROBOTY ROBOTY ROBOTY RAZEM NALICZENIE
BUDYNEK | INSTALACYJNE | DEKARSKIE OKIEN BUDOWLANE | DOCIEPL. |[MALARSKIE |ELEKTRYCZNE NA FUNDUSZ
| DRZWI EILECV. REMONTOWY
1 435 80 220 735,00 37 767,00
2 435 680 1413 80 30 2 638,00 17 443,00
3 435 848 1200 468 80 3 031,00, 36 004,00
4 919 3143 5450 25 000 84 837 80 130 119 559,07 42 685,00
5 435 1890 10 355 1500 80 14 260,00 43 786,00
6 435 312 848 3407 18 360 80 23442,00 42 446,00
7 435 1199 80 150 1 864,00 58 175,00
8AB 435 848 848,00
8CD 435 5208 3422 1983 3218 13 831,00 80 377,00
9 870 6 286 988 854 80 222 9 300,00 50 203,09
10 435 178 010 1213 6 700 80 128 186 566,07 39 661,00
11 435 1897 1200 80 3 612,00 36 044,00
12 435 162 547 3724 7776 2577 80 177 139,00 39 519,00
13 435 8 486 994 1180 80 124 11 299,00 35 927,00
14 435 6 286 467 1402 847 268 9 705,00 48 757,00
15 435 2 149 80 2 664,00 46 020,00
16 526 5918 1 366 80 20 7 910,00 46 029,00
17 435 1680 23 576 540 26 231,00 48 775,00
18 11 840 128 775 735 1200 25 442 1836 15 169 843,07 41 807,00
19 435 80 358 873,00 17 769,00
20 435 8712 3280 80 12 507,00 17 769,00
BUD.
ADM. 687 189 4 800 5 676,00
GARAZ A 430 1680 45 2 155,00 2 880,00
GARAZB 1160 1 160,00 1 932,00
GARAZC 0,00 3 648,00
GARAZD 9 668 9 981,00 790,00
GARAZE 0,00 1 584,00
GARAZF 11 000 313 11 000,00 931,00
PAW. 101 0,00 2 814,00
| PAW. 102 387,00 387,00 2 596,00
| RAZEM 22 237,00 524 268,0d 44 148,0d 55 926,0d 166 094,0d 9 590,00 6 823,00 828 216,00 844 138,00
Zielen 7 893,00
Roboty drogowe i place zabaw 6 382,00
Roboty inst. - siec. 40 220,00
Ustugi sprztowo — transportowe 37 520,00
OGOLEM 920 231,00
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Zatacznik nr 3.

STRUKTURA PRAC REMONTOWYCH WG RODZAJOW ROBOT

Robory Rafbo!y
I A instalacyine
oo 2.67%
Robory
malarskie
1,13%

Roboty dociepleniowe
i na elewacji
20,04%

Roboty dekarskie
63,29%
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