Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w roku 2015

W okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015, Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen dziatajgc w
nastepujgcym skfadzie osobowym:

1. Andrzej Bfaszczyk - Przewodniczacy Rady,

2. Wiestaw Janowski - Wice Przewodniczacy Rady,
3. Alicja Postuszna - Sekretarz Rady,

4. Jerzy Czaplinski - Cztonek Rady,

5. Wojciech tagoda - Cztonek Rady,

6. Ryszard Nowak - Cztonek Rady,

7. Zbigniew Rusak - Cztonek Rady,

8. Woijciech Szata - Cztonek Rady.

W powyzszym sktadzie Rada pracowata do ustawowego terminu zakonczenia kadencji, ktory zapadat w dniu
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w dniu 11 czerwca 2015 roku. W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
powotano nowy o$mioosobowy sktad Rady Nadzorczej na kolejng trzyletnig kadencje. W dniu 15 czerwca
2015 na pierwszym posiedzeniu ukonstytuowat sie jej nowy sktad, do ktérego weszli:

1. Zbigniew Rusak - Przewodniczacy Rady,

2. Agata Mikulska - Wice Przewodniczacy Rady,
3. Woijciech Szata - Sekretarz Rady,

4. Andrzej Bfaszczyk - Cztonek Rady,

5. Wojciech tagoda — Cztonek Rady,

6. Matgorzata Matusiewicz — Cztonek Rady,

7. Dawid Oginski — Czlonek Rady.

8. Tomasz Spychalski — Cztonek Rady.

W calym okresie objetym sprawozdaniem, niezaleznie od skladu osobowego Rady, biezace zadania
wykonywaty dwie state komisje Rady: Komisja Rewizyjna, ktdrej zadaniem jest kontrola i nadzér nad
dziatalnoscig finansowa i organizacyjng Spoétdzielni oraz Komisja Eksploatacyjno - Inwestycyjna, ktorej
zadaniem jest kontrola i nadzér nad dziatalnoscig eksploatacyjng. W toku dziatania obie Komisje nie
stwierdzity uchybien w dziatalnosci finansowej i remontowo — inwestycyjnej realizowanej przez Zarzad
Spotdzielni.

Tematami posiedzen Rady Nadzorczej byly m.in.:

> Opiniowanie i zatwierdzenie plandéw gospodarczo — finansowych i remontéw za 2015 r,,

> Analizy kwartalnego wykonania w/w planow,

> Ustalanie obowigzujacych stawek optat za uzytkowanie lokali,

> Struktura wynagrodzen pracownikdw i Zarzagdu Spétdzielni,

> Procedura ogfaszania informacji o zamiarze wykonania prac remontowych oraz sposob prowadzenia
procedur majacych na celu wytonienie wykonawcy,

Zalegtosci czynszowe Cztonkdw Spétdzielni,

Sprawy wynikajgce z biezacej dziatalnosci.
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Ponadto, na posiedzeniach Rady Nadzorczej omawiano takze sprawy dotyczace:

> Odptatnosci za wieczyste uzytkowanie gruntow,

> Przegladéw rocznych zasobow Spétdzielni,

> Przekazania sieci kanalizacji sanitarnej komunalnej spdtce AQUANET,

> Zmiany harmonogramu wywozu odpadow komunalnych z terenu Spotdzielni.

Poza zebraniami czlonkowie Komisji Eksploatacyjno - Inwestycyjnej, zasiadali takze w komisjach
konkursowych, ktorych zadaniem byto wylonienie wykonawcow robdt ujetych w  planie remontow.



Zagadnieniem o priorytetowym znaczeniu dla funkcjonowania Spoétdzielni, ktére zdominowato prace Rady
Nadzorczej w roku 2015 byto monitorowanie procesu zamiany prawa uzytkowania wieczystego gruntow
Spoétdzielni na prawo wiasnosci. Aby przygotowacé sie do wykupu dziatek, Rada Nadzorcza po pozytywnej
opinii Walnego Zgromadzenia, podjeta decyzje o rozpoczeciu gromadzenia Srodkow na ten cel. Poczatkowo
przyjeto, ze optymalnym okresem zbierania tych $rodkéw bytby okres trzyletni. Nie mniej po dokfadnej
analizie skutkow finansowych i wptywu na stawke czynszowg, postanowiono wydtuzy¢ ten okres do 5 lat.
Wydtuzenie tego okresu jest takze zasadne, z uwagi na fakt, ze czeS¢ osdb posiadajgcych odrebng wiasnosé
do lokalu, zgtosita sprzeciw do uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie przeksztatcenia wieczystego
uzytkowania w prawo wtasnosci.

Kolejnym istotnym tematem, jaki byt rozpoznawany przez Rade bylo przygotowanie inwestycji zwigzanej z
termomodernizacjg budynkdéw, zwilaszcza na dziatce budowlanej nr 7. Przyjeto zatozenie, ze o kolejnosci
docieplania musi decydowac audyt energetyczny i badanie termowizyjne poszczegdinych budynkéw. Po jego
zakonczeniu odpowiedni raport w tej sprawie zostanie zaprezentowany na Walnym Zgromadzeniu wszystkim
cztonkom Spotdzielni, ktorzy ostatecznie zatwierdzg przygotowany harmonogram prac. Nie mniej nalezy
podkresli¢, ze w chwili obecnej Spétdzielnia, do czasu zakoriczenia prac remontowych potaci dachowych, co
nastapi do konca 2017 toku oraz procesu przeksztatcenia dziatki, nie ma mozliwosci wykonac tego zadania z
wiasnych srodkow. Caty czas Zarzad Spotdzielni monitoruje mozliwos¢ pozyskania Srodkéw unijnych w tym
zakresie, ale jak na razie, na zadanie to nie zostat ogtoszony zaden konkurs przez Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Wielkopolskiego. Obawe o mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkow na termomodernizacje
budynkow Spoétdzielni, budzi fakt nie uwzglednienia takiego zadania w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej
Miasta Poznania, ktory zostat uchwalony w lutym 2016 roku. Nalezy takze podkreslic, ze ewentualne
aplikowanie o $rodki unijne bedzie sie wigzac¢ z poniesieniem kosztdw na audyt energetyczny, sporzadzenie
studium wykonalnosci i przygotowanie wniosku z wszystkimi niezbednymi zatgcznikami.

W wyniku skargi ztozonej przez mieszkancow budynku nr 20 o nie wpisanie do planu remontowego
docieplenia Sciany szczytowej w przedmiotowym budynku, Rada Nadzorcza uscislita zasady udzielania
odpowiedzi na wnioski mieszkancow, w toku sporzadzania planu remontowego na nastepny rok. Ustalono, ze
wnioskodawca winien otrzymac informacje w terminie jednego miesigca o aktualnie prowadzonej procedurze
i orientacyjnym terminie jej zakonczenia. Po zatwierdzeniu planu remontowego wnioskodawca otrzyma
ostateczng decyzje o przyjeciu, badz odrzuceniu wniosku. Przyjeto takze zasade, ze cztonkowie Komisji
Eksploatacyjno - Inwestycyjnej bedg uczestniczyli nie tylko w przegladach zasobdw, lecz réwniez w pracach
komisji przetargowych oraz w wizjach przeprowadzanych w mieszkaniach lokatoréow, w przypadku
wystgpienia awarii.

Majgc na uwadze pozytywny wynik finansowy Spdtdzielni za rok 2015 r oraz zrealizowanie przez Zarzad
wnioskdw z Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” w 2015 roku, a takze
dobrag ocene realizacji wszelkich biezgcych zadan stawianych przez Rade Nadzorcza, Rada wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego i udzielenie absolutorium urzedujgcemu

Zarzadowi Spé’fdzielni.
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