Sprawozdanie z dziatalgo Zarzzdu za 2014r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalndéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZRZESZENI”
za 2014r.

Szanowni Pastwo

Dzisiejsze Walne Zgromadzenie Spétdzielni zosta¥otane przez Zagzl Spotdzielni
zgodnie z § 110 ust. 1 i § 111 Statutu Spétdziglieiszkaniowej ,ZRZESZENI” w Poznaniu.
O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadomiono wsiystk
Cztonkdéw Spétdzielni na 21 dni przed terminem.

Niniejsze sprawozdanie ma na celu przedstawiemtenRom Spotdzielni dziatalrsé
Zarzadu Spotdzielni w 2014r.

l. INFORMACJA DOTYCZACA SCHEMATU ORGANIZACYJNEGO ZARZADU
SPOLDZIELNI W 2014r.

1. W okresie od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. Z&u@potdzielni sktadat si zgodnie ze
Statutem Spotdzielni z dwoch osob.
W skiad Zarzdu wchodzili:
- Mirostawa Patrzek - Prezes Zgin
- Piotr Quandt - Cztonek Zadu
Petnomocnikiem Zagdu ds. finansowo — kgyjowych, byta Pani Anna &iien

2. W Spotdzielni zatrudnionych byto:
» w okresie od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. — 16 ¢$bI60 etatu)

I. PRZEDMIOT DZIAt ALNO SCI SPOt DZIELNI

Spoétdzielnia w 2014r. zagdzata nieruchomiziami bedgcymi wiasndciag Spoétdzielni,
w skiad ktérych wchodzity:
1. na nieruchomi potozonej na dziatce nr 7, ofly Kobylepole w Poznaniu:

a) mieszkania 376 szt. 0 pow. 24.821,
w tym:
v/ posiadajce status spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu

- 58szt. o0 pow. 3.829,0m?
v/ posiadajce status spotdzielczego wtasoimwego prawa do
lokalu z niesptaconym kredytem
- 105szt. o pow. 7.050,6m?
v/ posiadajce status spétdzielczego wtasoomwego prawa do

lokalu ze sptaconym kredytem - 213sz o pow. 13.144,2m
b) garae 68 sztuk o pow. 1.070,40m?
w tym:
v/ posiadajce status spétdzielczego wtasoomwego prawa do
lokalu - bBlszt. o pow. 835,1m2

V' w najmie - 16szt. 0 pow. 232,0m2
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c) miejsca postojowe pod budynkami posiadajstatus spoétdzielczego

wiasndgciowe prawa 17 sztuk o pow. 235,3m?
d) lokale wytkowe 17 sztuk o pow. 1.034,0m?
w tym:
v lokale posiadage status spotdzielczego wtasoowego
prawa do lokalu - bszt. o pow. 292,8m2
V' w najmie - 1lszt. o pow. 467,0m2

2. na nieruchomgi potazonej na dziatce nr 1/117 (budynek nr 22)
a) mieszkania w najmie 3 sztuki 0 pow.128,2m?2

3. na nieruchomgiach potgonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119
a) lokale uytkowe do wynajcia 4 sztuki o pow. 185,6m?
b) lokale techniczne Spétdzielni o pow.  309,7m2

Do zasobéw Spotdzielni nate rowniez zaliczy budynek administracyjny, wiat
warsztatowo — magazyngw budowle orazsrodki trwate nie bdace budynkami lub
budowlami. W budynku administracyjnym zlokalizowasebiura Spotdzielni oraz 5 lokali
uzytkowych o pow. 212,20m2.

Wartcé¢ rzeczowego majku trwatego wynosita na dzi€831.12.2014r. -13.886.349,72

- budynki mieszkalne 11.844.075,05

- budynki zaplecza (administracja) 109.393,

- lokale mieszkalne Spdétdzielni — bud. nr 22 289.477,82

- lokale wytkowe Spétdzielni — bud. nr 23 i 26 194631

- lokale wytkowe 373.795,01

- garae wolnostogce 258.271,54

- miejsca postojowe pod budynkami 47.868,91

- garae w najmie 12.950,00

- sie¢ wodno — kanalizacyjna 128.887,14

13.259.253,79

- grunty w wieczystym kytkowaniu 621.510,67

- srodki trwate nie mieszkaniowe 5585,26
OGOLEM RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2014r. 13.886.349,72

Zadtuzenie z tytutu kredytu i skapitalizowanych odsetefnosi 18.695.442,05 spadto na
skutek sptat catkowitych kredytu.
Poza tym Spétdzielnia, wg stanu na dzsd.12.2014r. zagdlzata nieruchomiziami
stanowicymi, w wiekszaci, wkasna¢ jej Cztonkdw, tj.:
» 120 mieszkaniami o pow. 5.704,2m? padaymi na dziatkach 1/115 — 1/119, obr
Kobylepole w Poznaniu, zrealizowanymi na gy wiasnaé,
» 54 mieszkaniami o pow. 3.374,9m? padaymi na dziatce nr 7, odlv Kobylepole
w Poznaniu, ktére zostaly przewlaszczone nglo@drwtasndae,
» 59 garaami o pow. 935,0m2 potonymi na dziatkach 1/50 — 1/113, obr
Kobylepole, ktore zostaly zrealizowane nagtaiy wiasnac¢,
» 9 garaami o pow. 145,5m2 pokonymi na dzialce nr 7, odlv Kobylepole, ktore
zostaly przewtaszczone na ooing wiasnag,
> 5 miejscami postojowymi 0 pow. 64,7m? paodoymi na dzialce nr 7, odlo
Kobylepole w Poznaniu, ktére zostaty przewtaszcamedebng wiasnaé.
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[I. AKTYWA OBROTOWE

Wartcs¢ maptku obrotowego na dzie 31.12.2014r. wynosital.604.414,91i na jego
wysokas¢ sktadag sic:

1. Materiaty w magazynie 11.284,65
2. Nalenaosci: 391.328,38
- z tytutu lokali mieszkalnych na mansardach bud. 37.872,50
- Z tytutu dostaw i ustug 34.770,08
- z tyt. czynszu lokali mieszkalnych 214.914,63
- Z tyt. czynszu lokali mieszkalnycloikornik) 8.831,90
- z tyt. czynszu lokali zytkowych 41.131,51
- Z tyt. rozliczé c.o. i c.w. 45.194,34
- naleznosci inne 8.613,42
3. Srodki piengzne 1.201.801,88

V. FUNDUSZE ZASADNICZE

- fundusz zasobowy 642.491,7

- fundusz udziatowy 218.963,30

- fundusz wkitadoéw mieszkaniowych 1.181.447,33

- fundusz wkitadéw budowlanych 12.206.,19

- fundusz wkitadéw garawych 500.400,00

- fundusz wktaddw lokali kytkowych 203.777,50

- rozliczenie I. miesz.,aytk i garazy wych. na odgbng wiasnaé -926371,34
OGOLEM 14.060.993,77

V. ZOBOWI4ZANIA DLUGOTERMINOWE

Obejmup kredyt mieszkaniowy wraz ze skapitalizowanymi dakissi na warté¢
18.695.442,05

VI. ZOBOWI4ZANIA KROTKOTERMINOWE

Na warta¢ 937.389,23ztkladaj sic nastpujace pozycje:

- kwota 36.735,42z} dotyczy rozrachunkow z beteém,

- kwota 93.985,19zt dotyczy kaucji,

- kwota 558.439,31zt dotyczy rozliczenia c.o., ¢avaz innych rozlicaez mieszkacami,

- pozostate zobowzania zostaty uregulowane w styczniu 2015r. i doyly faktur z 2014r.
otrzymanych po 31.12.2014r.

VIl.  EUNDUSZE SPECJALNE

Fundusz remontowy na d4i&1.12.2014r. 45.552,78
w tym:
» nieruchomeé¢ — dziatka nr 7 -156.623,64

» nieruchoméci — dziatki 1/115 -1/119i 1/50 — 1/113 202. 456
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VIIl.  KOSZTY C.O. 1 C.W.

Koszty c.o. i c.w. wyniosty w 2014r. 1.107.063,92

IX.  WYKONANIE WYSOK@CI STAWKI EKSPLOATACYJNEJ

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej, w okresie od 01.01.20dd131.12.2014r.,
wynosita:

1. lokale zlokalizowane na nieruchodwd potozonej na dziatce nr 7, oy Kobylepole
w Poznaniu:
a) mieszkalne, do ktorych prawo posiag@jztonkowie Spotdzielni
- 2,48zt/m?/m-c
b) mieszkalne, do ktérych prawo posiadagoby nie bdagce Czionkami
Spotdzielni - 2,84zt/m?/m-c
c) uzytkowe, do ktérych prawo posiadafztonkowie Spotdzielni
- 4,93zt/m?/m-c
d) uzytkowe, do ktérych prawo posiadajsoby nie bdace Cztonkami
Spétdzielni - 5,39z/m?/m-c
e) garae i miejsca postojowe,do ktérych prawo posiadzgtonkowie
Spétdzielni - 0,61zm?/m-c
f) garae i miejsca postojowe, do ktérych prawo posiadaoby nie bdace
Czitonkowie Spotdzielni - 0,91zt/mzc

2. lokale zlokalizowane na nieruchosotach potaonych na dziatkach nr 1/115 — 1/119
i 1/50 — 1/113:
a) lokale mieszkalne posiadag status ogbnej wtasnéci,
do ktérych prawo posiada{Cztonkowie Spotdzielni - 2,60zt/m2/m-c
b) lokale mieszkalne posiadag status ogbnej wiasnéci,
do ktérych prawo posiadapsoby nie bdace Cztonkami

Spétdzielni - 2,89z/m?/m-c
C) garae posiadajce status ogbnej wtasnéci, do ktérych

prawo posiadajCztonkowie Spoétdzielni - 0,60zt/m?/m-c
d) garae posiadajce status ogbnej wtasnéci, do ktérych

prawo posiadajosoby nie bdace Cztonkami Spotdzielni - 0,90zt/m?/m-c

Wysokas¢ stawki eksploatacyjnej wg faktycznie poniesioniolsztow w 2014r.
wyniostasrednio:
» dla lokali mieszkalnych posiadajych status spétdzielczego

lokatorskiego i wtasn@iowego prawa do lokalu - 2,89zt/mz2 p.u.
» dla lokali wytkowych posiadacych status wiasrciowego

prawa do lokalu - 6,09zt/mz2 p.u.
> dla garay i miejsc postojowych posiadgych status

odrebnej wiasnéci do lokalu - 0,96z1/mz2 p.u.

Tabela przedstawigga koszty i wptywy Spoétdzielni stanowi zaknik nr 1 do
niniejszego sprawozdania.
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STATYSTYKA ZADEU ZENIA — LOKALE MIESZKALNE
wg stanu na dzié 31.12.2014r.

Okres Liczba % ogolnej Kwota % ogolnej kwoty
Zadtuzenia dtuznikow liczby zadtuzenia w zt. zadtuzenia
(m-ce) dhuznikéw
0,01 -1,00 180 73,47 31.892,29 14,84
1,01 -2,00 25 10,2 26.472,48 12,32
2,01 — 3,00 13 5,31 21.079,09 9,81
3,01 —-5,00 20 8,16 61.562,29 28,64
Powyzej 5 m-cy 7 2,86 73.908,48 34,39
RAZEM 245 214.914,63

Zadtwzenie na dzig 31.12.2014r. Wynosi 214.914,63zt. Od paezego zadlienia
nalezy odja¢ jednak rozliczenie ziycia wody w kwocie 54.749,42zt, ktére zostato dokoa
w styczniu 2015r., a zaliczone do grudnia 2014mnptyn¢to na powekszenie zadiienia.
Biorac pod uwag powyzsze, zadhgenie w grudniu 2014r. stanowi 4,4% o0g0lnego rocaneg
wymiaru optat eksploatacyjnych i sptat kredytu.
Dziatania Zarzdu na odcinku windykacji zadten w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych, polegaty gtéwnie na:
» wysylaniu wezwa, wezwa ostatecznych, upomrig
> rozktadaniu zadizenia na raty,
» informowaniu o0 maliwosci otrzymania dodatkow mieszkaniowych oraz innych
mozliwosciach otrzymania pomocy zs@dka Pomocy Spotecznej,
» monitorowaniu zalegagych z optatami,
» propozycjach zamiany na mniejszy lokal,
» kierowaniu spraw doaslu, w przypadku nie wywrywania s¢ z postanowig
sadu kierowaniu spraw do komornika,
» indywidualnych rozmowach Zagdu z dhinikami.

W roku 2014r. ztaono w gdzie pozwy o zaptat8 cztonkom.

X. PRZYCHODY FINANSOWE | OPERACYJNE

Przychody finansowe uzyskane przez Spotdzieimi 2014r. wynosg 66.035,08t. S3 to
odsetki od lokat terminowych i odsetki od przeterowanych optat czynszowych
naliczonych w 2014r.

Przychody operacyjne w wysad@ 14.831,63zt 3 wynikiem wyegzekwowanych w drodze
postpowania gdowego nalenosci Spotdzielni z tytutu optat za zytkowanie lokali
mieszkalnych i zwrotu kosztéwadowych.

XI.  WYNIK DZIALALNO SCI SPOt DZIELNI

Dziatalnag¢ Spotdzielni w roku 2014r. zamkda sie wynikiem dodatnim w kwocie
41.070,54ztw tym:
» na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwoci©Q71973zt,
» na pozostatej dziataldoi Spotdzielni w kwocie brutto +61.041,27zt
» od pozostatej dziataloi nalezny podatek dochodowy w wysodm 11.598,00zt.
Catos¢ analizy ekonomicznej opracowano na podstawie bilau za 2014r.
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XIl.  DZIALALNO SC INWESTYCYJNA
W 2014r. Spotdzielnia nie prowadzita dziatadobinwestycyjnej. Poczyniono zakup
inwestycyjny w postaci 1 komputera z oprogramowamispawarki pétautomatycznej i kosy
spalinowej.
XIll.  DZIALALNO SC REMONTOWA
Roboty remontowe w zasobach administrowanych pi&patdzieln¢ realizowane
byly wytacznie ze srodkéw finansowych gromadzonych w ramach odpisu furadusz
remontowy.
W 2014r. wysoké&¢ stawek odpisu na fundusz remontowy wynosita:
» lokale mieszkalne i aytkowe zlokalizowane na nieruchodwd potazonej na
dziatce nr 7, oleb Kobylepole w Poznaniu (budynki nr 1 — 20) - 2Z8@n2/m-c,
» garae | miejsca postojowe zlokalizowane na nieruch&@npotazonej na dziatce
nr 7, obeb Kobylepole w Poznaniu - 0,95 zt/m?/m-c,
» lokale mieszkalne zlokalizowane na nieruchéomch potaonych na
dziatkach nr 1/115 - 1/119, obg¢b Kobylepole w  Poznaniu
(budynki nr 22 — 26) - 1,00 zt/m2/m-c,
» garae zlokalizowane na nieruchoswach nr 1/50 — 1/113 - 0,65 zt/m?/m-c

Stan srodkéw finansowych na funduszu remontowym w 20lglzedstawiat si

nastpujaco:

Stan Wykonanie Stan srodkéw
srodkow Naliczenie na Inne f. remont. na finansowych na
finansowych f. remont. wptywy 2014 f. remont. na
na dzien 2014 31.12.2014
01.01.2014
budynki nr 1-20,
garaze, miejsca 797,62 792.629,09 270.000,00 1.220.050,30 -156.623,64
postojowe, lokale
uzytkowe na dzialce
nr7
budynek nr 22 29.915,80 12.207,60 13.322,77 28.800,63
budynek nr 23 30.572,21 14.379,60 5.236,47 39.715,34
budynek nr 24 24.271,74 13.718,40 4.005,74 33.984,40
budynek nr 25 34.335,58 13.732,80 2.928,60 45.139,78
budynek nr 26 32.196,63 14.412,00 22.190,89 24.417,74
garaze G1-G7 26.860,55 7.293,00 4.035,02 30.118{53
178.950,13 868.372,49  270.000,00 1.271.769,79 52518

Przygotowanie opracowania planu remontéw dla pasginych nieruchomgi na
2014r. zostatlo poprzedzone przgigimi budynkow i innych zasobow Spétdzielni, ktore
odbyty st jesieny 2013r. Poza tym, przy opracowywaniu planu rozmeoz wszystkie
wnioski mieszkacow jakie wptyrty w 2013r. do Zarzdu dotycace wykonania niezginych
prac remontowych. W oparciu o dokonany przeglwnioski wytkownikow lokali, Zarad
przygotowat projekt planu remontéw dla nieruchdmgotazonej na dziatce nr 7 (budynki nr
1 — 20), dla nieruchomdoi potazonych na dziatkach 1/115 — 1/119 (budynki nr 226)-idla
nieruchomeci potozonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113 (gar&1- G7).

Opracowany przez Zad projekt planu remontéw Spétdzielni na 2014r. uydgiat,

w ramach posiadanycfrodkéw finansowych, zakres robot remontowych ngelrlych do
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wykonania w 2014r. Nie &fo w projekcie planu remontow, z uwagi na brakdkow
finansowych, wielu prac remontowych zgtaszanych eprzmieszkacéw Osiedla
Przemystawa, ktére zdaniem Zadm, w wielu przypadkach, byty stuszne i winnychpk
najwczeéniej wykonane. Naley stwierdzé, ze niedoborsrodkéw finansowych na funduszu
remontowym, w stosunku do wielk@ srodkéw potrzebnych do wykonania niednych
rob6t remontowych powksza s¢ z roku na rok, co byto jusygnalizowane na poprzednich
Walnych Zgromadzeniach Cztonkow.

Zarzmd Spotdzielni uwaa, ze aktualna wysokd funduszu remontowego urdovia
wykonanie tylko czsci niezlednych aktualnie do wykonania rob6t remontowychjdakak
kontynuacja: remontéw dachdéw, wyméarmokien, czsciowe ociepleniescian, remontow
balkonow, remontow cokotow budynkdw, itp. Realizatjnych zamierzeremontowych nie
bedzie mogta by realizowana w aigu najblizszych paru lat przy aktualnej wysako odpisu
na fundusz remontowy.

Dlatego Zarzd postuluje kontynua¢j dyskusji prowadzonej na poprzednich Walnych
Zgromadzeniach, ktorej wynikiem winno dypodgcie wniosku o upowaieniu Rady
Nadzorczej do uchwalenia funduszy celowych, ktéryadaniem bytoby zgromadzenie
dodatkowychsrodkow finansowych magych na celu przyspieszenie realizacji dlopych,
niezlednych prac remontowych.

Opracowany przez Zagd projekt planu remontow Spoétdzielni na 2014r., tabs
przeanalizowany przez KomgsjEksploatacyjno - Inwestycygn Rady Nadzorczej i po
wprowadzeniu korekt, zostat ostatecznie pigy]Jchwah nr 1/2014 Rady Nadzorczej z dnia
15.01.2014r. na kwet2.243.963,00zt dla nieruchosw potozonej na dziatce nr 7 (budynki
nr 1 — 20) oraz na kwet86.700,00zt dla nieruchorda potazonych na dziatkach 1/115 —
1/119 (budynki nr 22 — 26) i dla nieruchofop potazonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113
(garae G1- G7).

Po przeanalizowaniu kosztéw sptacenia ewentualieggdytu na przewidywane planem
remonty dachéw Zage Spotdzielni nie zdecydowalgsha zacigniecie kredytu bankowego.
Raty kredytu wraz z odsetkami znacznie zmniejsayhwote funduszu remontowego
w nastpnych latach. Dbaf o plynndé¢ finansowy Spotdzielni Zargd postanowit
wykorzyst& posiadangrodki w ramach wtasnego kredytowania, co uafivato wykonanie
remontow na kwa@twyzsz niz wynikajacg z rocznego wymiaru funduszu remontowego.
Powyzsze stanowisko Zagdu pozwolito zrealizowawickszy zakres robot remontowychzni
wynikajacy ze srodkow funduszu remontowego, co wymagato aktugjizzatwierdzonego
planu remontow. Rada Nadzorcza Uchyvat 15/2014 Rady Nadzorczej z dnia 14.10.2014r.
zatwierdzita aktualizagjplanu remontow. Przgijo zatem wart& przewidzianych remontow
na kwot 1.411.363,00zt dla nieruchosdw potozonej na dziatce nr 7 (budynki nr 1 — 20) oraz
na kwot 100.700,00zt dla nieruchorfm potozonych na dziatkach 1/115 — 1/119 (budynki nr
22 — 26) i dla nieruchomoi potazonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113 (gar&1- G7).
W zwigzku z powyszym wykonanie planu remontéw w 2014 roku zaghkrsic kwotg
1.220.050,30zt dla nieruchos® potazonej na dziatce nr 7 (budynki nr 1 — 20) oraz kwot
51.719,49zt dla nieruchorda potozonych na dziatkach 1/115 — 1/119 (budynki nr 226} 2
i dla nieruchoméci potozonych na dziatkach nr 1/50 — 1/113 (ga&1- G7).
W tym wykonano m.in.:
- remont dachow na budynkach nr 5, 8i 17,
- remont zadaszewiatrotapow na budynkach nr 2, 3, 8, 91 11,
- dociepleniacian szczytowych §cian zewgtrznych w poziomie poddaszy wraz
z dociepleniem lukarn (kaferkow) na budynkaci 5B i 16A,
- wymieniono cgsciowo zniszczone optotowanie boiska sportowego,
- ogrodzono plac zabaw zlokalizowany peday budynkami nr 16, 17, 18,19 i 20,
- wymiare stolarki okiennej zewgtrznej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
wspolnych w iléci 56 sztuk,
- zakaczono wymiag pionéw zimnej i cieptej wody w budynkach od nrd®nr 20.
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Zakres rob6t remontowych wykonanych w 2014 r. wbroim na poszczegolne rodzaje robot
oraz budynki, w ktérych zostaty wykonane, przedstae w zajcznikach nr 2 i 3.

XIV. DZIALALNO SC EKSPLOATACYJNA

Tematy zwizane z obowizujgcymi w Spotdzielni wysokgiami  stawek
eksploatacyjnych w 2014r., zalegptami uzytkownikow lokali w optatach zaaytkowanie
lokali, dziatalndcig Zarzdu w zakresie windykacji nateosci, zostaty omowione uprzednio
w dziale IX niniejszego sprawozdania.

R&nica pomédzy przychodami, a faktycznymi kosztami gospodarikisobami
mieszkalnymi w calej Spotdzielni w 2014r. zamgkn sk wynikiem dodatnim. Naley
zaznaczy, ze w planie gospodarczym (kosztéw i wptywow) Spéddizi na 2014r. byt
zalazony ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkamowprzy zalaeniu, ze
planowana strata ¢dzie pokryta z nadwiki bilansowej, jak uzyska Spétdzielnia na
pozostatych dziatalroiach. Zalgenie w planie gospodarczym g.z.m. planowanej straty
podyktowana byta gtdwnie maksymalnym ograniczeniementualnej podwaki stawek
eksploatacyjnych.

Nadwyzke bilansows uzyskata Spoéidzielnia na pozostatych dziatédiech, tj.
gtéwnie na wynajmie lokali mieszkalnych kydtkowych oraz lokatach bankowych, ktéra po
odjeciu podatku dochodowego wyniosta 49.443,27zt.

Wynik w/w oméwionych dziataln@i w 2014r., z podzialem na poszczegdlne
nieruchomeci obrazuje porisza tabela.

Wyniki na Nadwyzka bilansowa
L.p. Potozenie nieruchomdci gospodarce Spoétdzielni
zasobami za 2014r.
mieszkaniowymi
za 2014 .
1 | Budynki nr 1-20+lok. aytk.+garae -12.240,76 39.858,82
2 | Budynek nr 22 — dziatka nr 1/117 -1.570,49 1.664,53
3 | Budynek nr 23 — dziatka nr 1/119 -1.067,62 1.706,89
4 | Budynek nr 24 — dziatka nr 1/116 -1.520,74 1.636,82
5 | Budynek nr 25 — dziatka nr 1/115 -2.048,33 1.637,61
6 | Budynek nr 26 — dziatka nr 1/118 -1.246,01 1.704,12
7 | Garage G1 — G7 — dziatka nr 1/50 — 1/11 -276,78 1.234,48
SUMA -19.970,73 49.443,27

Zgodnie z § 140 ust. 2 Statutu Spotdzielni, nadwybilansows dla wszystkich
nieruchoméci zarzdzanych przez Spotdzietni proponujemy, Uchwat Walnego
Zgromadzenia przeznagzy nas¢pujacy sposob: dla nieruchorm potozonej na dziatce nr
7 kwot 12.240,76zt na pokrycie kosztéw zawanych z eksploatacpraz kwot 27.618,06z
na fundusz remontowy, a dla pozostatych nieruchommmadwyke bilansows przeznacz§ na
pokrycie wydatkéw zwgzanych z eksploataciych nieruchomszi.

W 2014r. wynajte byly wszystkie mieszkaniac¢tlace wiasnécia Spoétdzielni
i wickszas¢ lokali uzytkowych. Naley zauway¢ dalsz tendengi do zmniejszonego
zainteresowania wynajmem lokalizygkowych i to zaréwno przez osoby prawne, jak
i fizyczne, sid proponujemy kontynuaggprzeday przedmiotowych lokali.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w 20l4staty przeprowadzone
wszystkie wymagane przegly zasobow naszej Spotdzielni, tj:

» przeghd instalacji gazowej,
» przeghd kanatow wentylacyjnych,
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» przeghd budynkow i budowli,
> przeghd instalacji elektrycznej (w budynkach, w ktorycftdowymagana).

O przeghdach uytkownicy lokali zostali powiadomieni z wyprzedzem, w zwjzku
z czym, mieli maliwos¢ ztozenia wnioskdw w sprawie zasadnych usterek do gsiani
w czesciach wspdélnych budynkéw, waginie wytkowanych przez siebie lokalach.

Spéidzielnia nadal ubezpieczona jest w Towarzystubezpieczeniowym ,UNIQA”
S.A., w nasipujacych zakresach:
od ognia i zdarzelosowych,
od kradziey z wkamaniem i rabunku,
odpowiedzialnéci cywilnej,
odpowiedzialnéci cywilnej szczegotowej z tytutu zala
odpowiedzialnéci cywilnej szczego6towej z tytutu przeidipradowych,
odpowiedzialnéci cywilnej Cztonkéw Zarzdu.
Przypominamy Rastwu, ze istnieje maliwos¢ ubezpieczenia swojego lokalu w czynszu
w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,UNIQA” S.A. Zaw&c umowy ubezpieczenia
w czynszu mena zatatwé poprzez Zargd Spétdzielni.

W ramach eksploatacji zasobow Spoétdzielni wykonysvlyty prace konserwacyjne
i naprawy bieagce w zakresie roboét instalacyjnycklusarskich, stolarskich, murarskich,
malarskich, porgdkowych i innych. Prace te wykonywane byly nazbht®, przez caty rok,
przez pracownikdéw technicznych Spotdzielni. Poza,tprzez caly sezon wegetacjisiio,
pracownicy Spoétdzielni prowadzili prace zwane z utrzymaniem terenéw zielonych.

YVVVYVYYY

XV.  WYKONANIE WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 11.6.2014 .

Zgodnie z protokétem Komisji Wnioskowej z Walneggromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” z dnia 11 2814r., przygto nas¢pujace wnioski:

1. Przywrdcenie prowadnic dla wézkéw na schodach zewmych przy wejciu do
klatki budynku nr 8C.

2. Whnioskowanie do Zagdy Drog Miejskich w Poznaniu o ustawienie znakuazak
zatrzymywania si wzdhwz ul. Folwarcznej , po stronie TBS-6w, dla samochedd
cigzarowych.

Ad. 1.

Po przeanalizowaniu mlwosci zrealizowania wniosku stwierdzono sprzec#no
wykonania proponowanych prowadnic z obggmjagcymi przepisami. Zgodnie z 8§ 70
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®(2r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie, maksymalne
nachylenie pochylni zwrzanych z budynkiem nie me przekraczana zewntrz budynku
bez przykrycia 6% nachylenia dla ruchu pieszego la @sob niepetnosprawnych
poruszajcych se przy wyciu wozka inwalidzkiego, przy wysokai pochylni ponad 0,5m.
Wobec powyszego, przedmiotowego wniosku nie ina zrealizowé, a istniejca obok
pochylnia spetnia powgze wymogi.

Ad. 2.

Poniewa ul. Folwarczna jest ulicmiejsky, wystpiono do Zargdu Drog Miejskich
w Poznaniu o zal@nie znaku zakazu zatrzymywania sizdtwz ul. Folwarcznej , po stronie
TBS-0w, dla samochodow ¢giarowych. Ze wzgidu na brak jakiejkolwiek odpowiedzi ze
strony ZDM wystosowano w m-cu kwietniu monit w sgrawie.

XVI. REALIZACJA ZAMIERZEN PRZYJETYCH NA 2014 r.

Wszystkie zamierzenia na rok 2014 pergjna poprzednim Walnym Zgromadzeniu
zostaly zrealizowane i oméwione w poprzednich regldeh niniejszego sprawozdania.
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XVII. ZAMIERZENIA NA 2015 r.

1. Biezaca realizacja postanowidJstawy o spétdzielniach mieszkaniowych, polegaj
na przygotowywaniu dokumentéw niezimych do zawierania umow przeniesienia
wilasndci lokali, zawieraniu aktow notarialnych celem umst@ienia odebnej
wiasndci lokali dla Czionkéw ubiegagych s¢ o ustanowienie takiego prawa, oraz
zmianach w ewidencji.

2. Dalsza intensyfikacja dzialazmierzagcych do obnienia zadtlien czynszowych,
poprzez stosowanie dopuszczalnych prawem form Wiachjnych.

3. Kontynuowanie dziaka zmierzagcych do wykupu gruntowdalagcych w wieczystym
uzytkowaniu Spétdzielni.

4. Zrealizowa plan remontow Spétdzielni na 2015r. uchwalony prRad Nadzorcaz.

5. Przeprowadd, zgodnie z ustayvprawo budowlane, wymagane przghy zasobow
Spoétdzielni.

Czitonek Zarzadu Prezes Zaradu

Piotr @Qodt Mirostawa Patrzek



Sprawozdanie z dziatalgo Zarzzdu za 2014r.

Zalkacznik nr 1

KOSZTY
| | Zuzycie materiatdéw i energii 95 376,00
Il | Amortyzacja 8 819,00
lIl | Wynagrodzenia 780 304,00
IV | Swiadczenia na rzecz pracownika 155 988,00
V | Podatki 147 809,00
VI | Pozostate koszty 184 722,00
VIl | Fundusz remontowy 792 629,00
Fundusz remontowy 1/50-1/119 75 743,00
VIII | Ustugi obce 2 080 927,00
* woda i kanalizacja 446 924,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 104 305,00
* nieczystosci 160 729,00
* nieczystosci 1/115-1/119 35 385,00
* gaz 7 087,00
*C.0. i cC.w. 1 107 063,00
* dzwigi 1/115-1/119 24 191,00
* wieczyste uzytkowanie 195 243,00
RAZEM | 4322317,00
WPLYWY
| | Eksploatacja mieszkan 1688 102,00
Eksploatacja mieszkan 1/115-1/119 247 100,00
Il |Lokale uzytkowe wtasnosciowe 57 247,00
lll | Garaze witasnosciowe 33 031,00
IV | Garaze-dziatki 1/50-1/113 14 103,00
V | Garaze w najmie 16 704,00
VI |Lokale uzytkowe w najmie 104 980,00
VIl | Pozostate przychody 123 824,00
VIl | Pozostate wplywy: 2 078 296,00
* woda i kanalizacja 447 579,00
* woda i kanalizacja 1/115-1/119 104 752,00
* nieczystosci 160 501,00
* nieczystosci 1/115-1/119 35 385,00
* gaz 7 607,00
* C.0.icC.w. 1103 331,00
* dzwigi 1/115-1/119 23 898,00
* wieczyste uzytkowanie 195 243,00

RAZEM

4 363 387,00
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Zalacznik nr 2

NIERUCHOMOSC NA DZIALCE NR 7 — 2014r.

ROBOTY ROBOTY | WYMIANA ROBOTY ROBOTY ROBOTY ROBOTY RAZEM NALICZENIE
BUDYNEK INSTALACYJINE | DEKARSKIE OKIEN BUDOWLANE| DOCIEPL. | MALARSKIE | ELEKTRYCZNE| DZwIG NA FUNDUSZ
| DRZWI | NA ELEW. REM ONTOWY
1 8524 980 29 004 3202 218 41 928,00 35 454,96
2 5292 1336 150 6 778,00 16 375,08
3 10 584 1482 12759 1501 150 26 476,00 33 806,64
4 463 1208 150 1821,00 40 079,70
5 123 037 2078 150 125 265,00 41111,46
6 2780 933 850 150 4713,00 39 853,86
7 6172 6971 1970 150 15 263,00 54 624,42
8AB 9 486 150 9 636,00
8CD 112 579 3253 3378 3998 150 123 358,00 75 455,64
9 5292 9 486 2 540 150 17 468,00 47 129,76
10 29 820 3601 2 480 150 36 051,00 37 232,40
11 28 780 10 584 8111 15 408 150 63 033,00 33 837,60
12 18 615 742 7323 150 26 830,00 37 099,92
13 29 820 7204 150 37 174,00 33727,20
14 28780 1249 150 30 179,00 45771,84
15 28 820 1630 7 965 84 967 150 123 532,00 43 202,28
16 28 820 4 567 1860 85573 150 120 970,00 43 210,56
17 28 820 182 047 1799 5676 2 686 150 221 178,00 45 788,40
18 29 637 43 200 4993 150 77 980,00 39 247,20
19 12 410 1208 1194 5328 100 20 240,00 16 681,44
20 12 410 1208 736 100 14 454,00 16 681,44
22 247 1119 1333 2062 47 8761 13 569,00 12 207,60
23 284 1419 2049 1169 315 5 236,00 14 379,60
24 1119 1245 315 207 1119 4 005,00 13 718,40
25 142 1119 1484 183 2 928,00 13 732,80
26 240 1119 12 900 7741 190 22 190,00 14 412,00
BUD. ADM. 4200 2824 2279 9 303,00
GARAZ A 11788 30 11 818,00 2 736,00
GARAZ B 670 30 700,00 1 835,40
GARAZ C 30 30,00 3 465,60
GARAZ D 680 30 710,00 752,40
GARAZ E 30 30,00 1504,80
GARAZ F 560 30 590,00 884,64
GARAZE G1-G7 1835 1780 420 4 035,00 7 296,90
PAW. 101 30 30,00 2641,32
| PAW. 102 30 30,00 2 437,08
| RAZEM | 293 149,00] 521 768,00] 78 193,00] 107 280,00] 198 264,00] 3998,00] 6 999,00 9 880,00] 1219 531,00 868 376,34
Zielen 11 275,00
Roboty drogow e i place zabaw 18 597,00
Roboty inst. - siec. 17 010,00
Uslugi sprzetow o — transportow e 5 600,00
OGOLEM 1272 013,00
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Zatacznik nr 3

STRUKTURA PRAC REMONTOWYCH WG RODZAJU ROBOT
Zatacznik nr 3

ROBOTY
BUDOWLAN

WYMIANA ROBOTY

ROBOTY
MALARSKIE

ROBOTY
ELEKTRYC

DZWIG

ROBOTY
INSTALACYT




